UCHWALA NR LIV/388/2006
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 30 czerwca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Kietmina

— Klek w gminie Strykéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
p0z.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568
oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz art. 14 pkt. 8, art. 15 ust. 1i 2 i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 i z 2004 r. Nr 6, poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska w Strykowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Kietmina — Klek w gminie Strykéw, zwany dalej ,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajgca projektowanej drogi dojazdowej;
2) od potnocy — potudniowa linia rozgraniczajgca drogi powiatowej nr 5129E;
) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajgca projektowanej drogi dojazdowej;
4) od potudnia — potudniowa granica dziatek nr ew. 342/3, 342/4, 342/5;
okreslone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia;:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow
stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zgtoszonych
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu), stanowigce zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 4.
4. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta — gminy Strykéw uchwalonego Uchwatg Nr
LIV /387/2006 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 czerwca 2006 r.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 2 do uchwaty;



obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
okreslonych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju prze-
znaczenia, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolami
literowymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych)
z zaliczeniem podcieni;

wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych, do gbérnej ptaszczyzny attyki (niewysokiej sScianki
zakrywajacej dach) lub w przypadku jej braku, do goérnej ptaszczyzny stropu lub stropodachu
nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa facznie z gruboscig izolacji cieplnej bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te ptaszczyzne urzadzen technicznych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktéra
nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana jako
tereny zielone lub wodne, lub fragmenty zabudowy z wytworzong warstwg gleby, pokrytg
trwatg roslinnoscia, a takze nawierzchnig trawiastg urzadzeh sportowych i rekreacyjnych;
przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumiec¢
przedsiewziecia okreslone w przepisach dotyczacych okreslenia rodzajéw przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegodtowych kryteriow zwigzanych

z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

10) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru potozong

w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu.
§ 3. 1. Integralng czes$cig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ uchwaly, sg ustalenia

zawarte na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la podstawowe przeznaczenie

terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania

w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) istniejgce granice dziatek do zachowania;

4) istniejace granice dziatek do likwidacji;

5) przeznaczenie terenow;

6) istniejgce budynki mieszkalne do adaptacji;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) drzewostan parkowy do pielegnacji i przebudowy;

9) szpalery i aleje drzew do zachowania;



1)

2)

10) dawne polany widokowe obramowane grupami drzew wskazane do odtworzenia;

11) ukfad wodny do renowaciji;

12) pojedyncze drzewa, szpalery wskazane do zachowania;

13) klasyfikacja drég publicznych;

14) klasyfikacja drég wewnetrznych;

15) strefa ochronna od istniejacego gazociaggu wysokiego cisnienia oraz linii napowietrznej
15kV;

pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter orientacyjny.

§ 4. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych:
ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem na terenie Parku Krajobrazowego
Wzniesieh tddzkich ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodne
z 0golnymi zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Wojewody tédzkiego i Skierniewickiego
z dnia 31 grudnia 1996 r. (publik. w Dz. Urz. Wojewddztwa t6dzkiego Nr 27 z dnia 31.12.1996
r.), ustanawiajacym Park Krajobrazowy Wzniesien £édzkich oraz Rozporzadzeniu Wojewody
toédzkiego Nr 5/2003 z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Wzniesieh todzkich (publik. w Dz. Urz. Wojewdédztwa t.édzkiego z dnia 21
sierpnia 2003 r .Nr 231, poz. 2162) i obwieszczeniu Wojewody tédzkiego z dnia 25 wrzesnia
2003 r. o sprostowaniu btedéw (publik. Dz. Urz. Wojewddztwa t.6dzkiego Nr 271, poz. 2369);
ustala sie obowigzek ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego, krajobrazowych poprzez:

a) okreslenie zasad gospodarki szatg roslinng w parku pozostalym z dawnego zatozenia
patacowo — parkowego Hertzéw w Kleku,

b) petng ochrone drzew zlokalizowanych w ww. parku posiadajgcych status pomnika
przyrody oraz wskazanych do objecia statusem pomnika przyrody ze wzgledu na walory
pomnikowe,

c) ochrone ciggu ekologicznego — strefy zrédiowej jednego z lewobrzeznych doptywdow
rzeki Moszczenicy wraz z uktadem wodnym wschodzacym w sktad zatozenia patacowo
— parkowego Hertzow,

d) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej — zadrzewien z dopuszczeniem wycinania drzew
w przypadku drzew suchych, bez szans na wiasciwy rozwdj lub zagrazajacych
bezpieczenstwu.

§ 5. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
okre$lenie zakresu rewaloryzacji oraz zasad zagospodarowania dla historycznego zatozenia
patacowo — parkowego Hertzow w Kleku znajdujacego sie w ewidencji zabytkow;
obowigzek prowadzenia dziatan realizacyjnych w zakresie rewaloryzacji zatozenia parkowego
w oparciu o uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody projekt zagospodarowania terenu okreslajacy zakres prac
pielegnacyjno — porzgdkowych;
obowigzek uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody planowanych wycinek
drzew;
strefe ochrony archeologicznej obejmujacej obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych o zasiegu obejmujacym caty obszar objety planem;



5)

obowigzek przeprowadzenia na koszt inwestora nadzoru archeologicznego przy wszelkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami lesnymi;

obowigzek wystapienia o wydanie pozwolenia dla przeprowadzenia nadzoru archeologicznego
do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczeciem
inwestycji;

w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej wymagane jest wykonanie badah archeologicznych, wszelkie prace
budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych.
Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczaé, zabezpieczy¢

i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych prac ziemnych w obszarze objetym

planem nalezy przeprowadzi¢ nadzér archeologiczny.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania

terendéw:

1)

na terenach oznaczonych symbolem RM/MN ustala sie:
a) przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa zagrodowa z obiektami towarzyszacymi oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jako podstawowe przeznaczenie terenu,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej

z rolnictwem lub stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej (zwigzane
z zaopatrzeniem lub bytowaniem mieszkancéw) o ucigzliwosci niewykraczajacej
poza granice lokalu,

- wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko,

- dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia obstugi technicznej,

- dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia,

b) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie scalanie sasiednich dziatek,

- dopuszcza sie wytacznie podziaty dla regulacji stanéw prawnych oraz stuzace
poprawie funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania, ktérych celem nie jest
wydzielenie dziatek budowlanych, za wyjatkiem:

- wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji staciji trafo,
c) warunki zagospodarowania dziatek:

- dopuszcza sie jako maksymalng powierzchnie zabudowy 20% powierzchni dziafki
ale tgczng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 450 m? — dla zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej z obiektami towarzyszacymi, 350 m? — dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,



obowigzuje minimum 60% powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie
czynna,

obowigzuje strefa ochronna od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia @ 300
w odlegtosci 20,0 m od osi na kazdg ze stron, wyznaczona na rysunku planu
w ramach ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w odlegtosci 5,0 m od osi na
kazda strone obowigzuje zakaz trwatych nasadzen,

obowigzuje strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii energetycznej 15kV
wyznaczona na rysunku planu, w ramach ktérej obowigzuje zakaz zabudowy,
obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych,
drewnianych, wzdtuz drég i ciggdow pieszo — jezdnych — sytuowanych w linii
rozgraniczajgcej drogi, ciagu — ujednoliconych pod wzgledem wysokosci, ksztattu
i materiatéw; maksymalna wysokos¢ 2,0 m; zakazuje sie stosowania betonowych
prefabrykatow,

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku okreslony

w obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

obowigzujg zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalone
w Rozdziale |, § 5, pkt. od 4 do 7,

d) warunki dla istniejgcej zabudowy:

obowigzuje adaptacja zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej nha
rysunku planu, z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu warunkow
w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych w pkt.1 lit. c,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw
gospodarczych zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy oraz przy
spetnieniu warunkéw w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek okreslonych

w pkt.1 lit. c,

e) warunki dla projektowanej zabudowy:

dla nowych budynkéw mieszkalnych obowigzuja:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°; obowigzuje
stosowanie kolorystyki neutralnej, utatwiajacej wtapianie zabudowy w
krajobraz,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz trzech: réznych materiatéw
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- kolorystyka elewacji zewnetrznych niejaskrawa, pastelowa np. w kolorach
bezu, brazu, zétci oraz bieli, szarosci itp.,

- zakaz stosowania tralek i ,ttuczonej porcelany” oraz oktadzin winylowych typu
,Siding” przy wykanczaniu budynkdéw,



f)

- forma architektoniczna nawigzujaca do miejscowych i regionalnych tradycji
budownictwa oraz do istniejacej zabudowy w sgsiedztwie (gabaryty, poziom
parteru, ksztatt dachu, kolorystyka, detalowanie) w celu stworzenia
jednorodnego zespotu urbanistyczno — architektonicznego,

- wkomponowanie budynkoéw w otaczajacy krajobraz,

lokalizacja garazy i zabudowy gospodarczej wbudowanych w bryle budynku

mieszkalnego lub integralnie z nig zwigzanych,

dopuszcza sie lokalizacje garazy i zabudowy gospodarczej (w tym inwentarsko —

skladowej) jako niezwigzanych z budynkiem mieszkalnym 2z zaleceniem

sytuowania w granicy dziatki sgsiada oraz zblokowania z zabudowg o podobnym
przeznaczeni i gabarytach usytuowang na dziatce sasiada,

dopuszcza sie lokalizacje garazy i zabudowy gospodarczej jako obiektéw

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego; maksymalna powierzchnia

zabudowy — na 1 stanowisko postojowe — 25 m?, na dwa stanowiska postojowe —

35 m? (maksymalna wysokos$¢ 3,8 m), budynku gospodarczego z wytgczeniem

budynku inwentarsko — sktadowego — 40 m?,

dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte

budynku mieszkalnego; badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim catosc

architektoniczna,

budynki o réznych funkcjach wchodzace w skiad gospodarstwa rolnego winny

stanowi¢ zespdt o cechach nawigzujacych do miejscowych i regionalnych tradycji

budownictwa pod wzgledem sposobu zagospodarowania dziafki, architektury

i uzytych materiatéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna:

obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2 lub drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD-D1/2;

2) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sie:

a)

b)

przeznaczenie terenéw:

zabudowe rezydencjonalng w formie samodzielnych willi, rezydencji jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

dopuszcza sie ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu,

wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej,
sktadowej, hurtowego handlu) zaréwno w budynkach jak i poza nimi oraz
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia obstugi technicznej,

dopuszcza sie zalesienia i zadrzewienia, terenowe urzadzenia sportowe,

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie scalanie pojedynczych dziatek w ramach terenu,



dopuszcza sie zmiane podziatéw na dziatki wrysowanych na rysunku planu pod

warunkiem, Ze kazda dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie spetniac

nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 4000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu wzdluz drogi publicznej lub ciggu pieszo —
jezdnego bedzie wynosi¢ 40,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa
drogowego bedzie taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega
podziatowi,

- bedzie posiada¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-D lub ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD-Y lub KDW-Y,

- warunki dotyczace minimalnej powierzchni i szerokosci frontu dziatki nie
dotycza dziatki wydzielonej dla lokalizaciji trafostacji,

dla dziatek nr ew.: 342/5, 342/6, 342/7, 342/8, 342/12 i 342/14 stanowigcych jedng

nieruchomos¢ ustala sie:

- dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego o minimalnej
szerokosci 6,0 m taczacego sie z ciggiem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 9KDW-Y oraz dziatki budowlanej o minimalnej powierzchni 4000 m?

obstugiwanej przez ww. ciag,

warunki zagospodarowania dziatek:

dopuszcza sie 20% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy,
ale taczng powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 500 m2,

obowigzuje minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie
czynna,

w ramach zagospodarowania obowigzuje w maksymalnym stopniu zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej — zadrzewien, pojedynczych drzew, zadrzewien
srédpolnych i przydroznych; dopuszcza sie wycinanie drzew, oprécz
warto$ciowych gatunkdéw, wytacznie dla realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu,

obowigzuje strefa ochronna od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia @ 300
w odlegtosci 20,0 m od osi na kazdg ze stron, wyznaczona na rysunku planu w
ramach ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowy; w odlegtosci 5,0 m od osi na
kazdag strone obowigzuje zakaz trwatych nasadzen,

obowigzuje strefa ochronna od istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
15 kV, wyznaczonej na rysunku planu, w ramach ktérej obowigzuje zakaz
zabudowy,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw metalowych,
drewnianych, wzdtuz drég i ciggow pieszo — jezdnych — sytuowanych w linii
rozgraniczajgcej drogi, ciagu — ujednoliconych pod wzgledem wysokosci, ksztattu
i materiatéw; maksymalna wysokos¢ 2,0 m; zakazuje sie stosowania betonowych
prefabrykatow,



obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku okre$lony

w obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

obowigzujg zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalone
w Rozdziale |, § 5, pkt. od 4 do 7,

d) warunki dla istniejgcej zabudowy:

obowigzuje adaptacja zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu warunkéw w zakresie sposobu
zagospodarowania dziatek okreslonych w pkt.2 lit. d,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i letniskowych zgodnie 2z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy oraz przy spetnieniu warunkéw w zakresie sposobu
zagospodarowania dziatek okreslonych w pkt. 2 lit d,

e) warunki dla projektowanej zabudowy:

obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej

zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji — budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym,

- dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°; obowigzuje
stosowanie kolorystyki neutralnej, utatwiajgcej wtapianie zabudowy w
krajobraz,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych materiatow
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- kolorystyka elewacji zewnetrznych niejaskrawa, pastelowa np. w kolorach
bezu, brazu, zoétci oraz bieli, szarosci itp.,

- lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych, badz w formie wolnostojacej
wytacznie dla dziatek o powierzchni powyzej 4000 m?, wéwczas gdy lokalizacja
garazy i obiektéw gospodarczych nie wymaga wycinki istniejacych drzew,

- dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektdw gospodarczych na dziatce
jedynie jako jednokondygnacyjnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
o maksymalnej wysokosci 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy; materiaty
wykonczeniowe, ksztalt dachu, kolorystyka winny nawigzywaé do budynku
mieszkalnego,

- zakaz realizacji budynkéw i obiektéw tymczasowych (za wyjatkiem altan

ogrodowych),

f) obstuga komunikacyjna:

obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2 dr6g gminnych oznaczonych na rysunku planu



symbolami: 2KD-D1/2, 3KD-D1/2, ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 4KD-Y, 5KD-Y, 6KD-Yoraz wewnetrznych ciggéw
pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDW-Y, 8KDW-Y,
9KDW-Y;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

a) przeznaczenie terenu:

park pozostaty z dawnego zalozenia patacowo — parkowego Hertzéw wraz
z ukladem wodnym wpisany do ewidencji zabytkédw jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym zwigzanymi z ochrong terenu, usytuowane poza zasiegiem
parku,

dopuszcza sie urzadzenie terenu poza zasiegiem parku w formie zieleni,

terenowych urzgdzen sportowych,

b) warunki podziatu nieruchomosci:

zachowuije sie istniejgce granice,

c) warunki zagospodarowania terenu:

obowigzuje zachowanie parku pozostatego z dawnego zatozenia patacowo —

parkowego Hertzow wraz z uktadem wodnym z obowigzkiem przeprowadzenia

jego rewaloryzacji,

program rewaloryzacji historycznego zatozenia winien obejmowac:

- utrwalenie granic zatozenia ogrodzeniem lub zbrojonym zywoptotem np.: z
grabu oraz gtogu lub atyczy,

- prowadzong etapowo renowacje zieleni parkowej,

- renowacje ukladu wodnego obejmujacg: odtworzenie systemu stawéw
stanowigcego dawng 0$ kompozycyjng zatozenia parkowego;

zaleca sie wtgczenie terenu z najwyzszym stawem (obecnie fragment dziatki nr

ew. 297/2) do parku, tak aby zespdt stawdw wraz z obszarem Zzroédiowym

lewobrzeznego doptywu rzeki Moszczenicy tworzyt integralng cato$c¢,
obowigzuje systematyczna, kompleksowa pielegnacja parkowej zieleni wysokiej
i niskiej obejmujaca:
- w pierwszej kolejnosci usuniecie drzew suchych i zasychajagcych oraz
zagrazajacych bezpieczenstwu,
- w dalszej kolejnosci:

- rozgeszczenie drzewostanu poprzez usuniecie osobnikéw bez szans na
wiasciwy rozwaj,

- prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych, leczniczych w stosunku do
starodrzewu obejmujgce: ciecia sanitarne, zabezpieczenie ran i ubytkéw
statych i Swiezych,

- stopniowg przebudowe drzewostanow parkowych, zwlaszcza w czesci

wschodniej, w tym usuwanie gatunkéw przedplonowych, przypadkowych



i wprowadzanie gatunkéw szlachetnych w oparciu o projekt renowacji
zieleni,
- petng ochrone pomnikéw przyrody oraz drzew o walorach pomnikowych
proponowanych do objecia statusem pomnika przyrody,
dla nizej wymienionych drzew posiadajgcych status pomnika przyrody,
oznaczonych na rysunku planu:
- 7 deboéw szyputkowych posiadajgcych nastepujagce numery w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody: 176, 177, 178, 179, 475, 476, 477,
- 1 lipy drobnolistnej — posiadajgcej numer 330 w rejestrze Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody,
obowigzuje zakaz:
- wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,
- zanieczyszczenia terenu wokot drzew, wzniecania ognisk,
- wykonywania robot ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie,
- zabiegi pielegnacyjne oraz prace wykonywane w poblizu drzew winny by¢
kazdorazowo uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
dla nizej wymienionych drzew o walorach pomnikowych zlokalizowanych w parku:
- 1 sosna czarna o obwodzie pnia 223 cm,
- 1 sosha wejmutka o obwodzie pnia 200 cm,
- 3 lipy drobnolistne o obwodach pni: 328 cm, 333 cm, 338 cm,
- 1 klon zwyczajny o obwodzie pnia 228 cm,
do czasu objecia ich statusem pomnika przyrody obowigzuje ich ochrona i zakaz
likwidacji oraz zakaz dziatan w ich bezposrednim sasiedztwie mogacych mie¢ na
nie niekorzystny wptyw,
obowigzuje strefa ochronna od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia & 300
w odlegtosci 20,0 m od osi na kazdg ze stron, wyznaczona na rysunku planu;
w odlegtosci 5,0 m od osi na kazdg strone obowigzuje zakaz trwatych nasadzen,
obowigzuje realizacja ogrodzenia azurowego, z dopuszczeniem zbrojonego
zywoptotu, sytuowanego w liniach rozgraniczajgcych drég, ciggdw pieszo —
jezdnych; maksymalna wysoko$¢ 2,3 m,
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w
obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,
obowigzujg zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalone
w Rozdziale I, § 5, pkt. od 2 do 7,

d) warunki dla projektowej zabudowy:

obowigzuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej

zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy,
ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji — budynek pietrowy z poddaszem

uzytkowym,



4)

e)

- laczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 1800 m?,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°; obowigzuje
stosowanie kolorystyki neutralnej, utatwiajacej wtapianie zabudowy w
krajobraz,

- realizacja elewacji z uzyciem nie wiecej niz trzech: réznych materiatéw
wykonczeniowych lub koloréw do malowania elewacji zewnetrznych,

- kolorystyka elewacji zewnetrznych niejaskrawa, pastelowa np. w kolorach
bezu, brazu, zétci oraz bieli, szarosci itp.,

dopuszcza sie lokalizowanie garazy, obiektow gospodarczych, zwigzanych

z ochrong jedynie jako jednokondygnacyjnych z dopuszczeniem poddasza

uzytkowego, o maksymalnej wysokosci 8,0 m w najwyzszym punkcie kalenicy;

materialy wykonczeniowe, ksztatt dachu, kolorystyka winny nawigzywa¢ do
budynku mieszkalnego,

zakaz realizacji budynkéw i obiektéw tymczasowych (za wyjatkiem altan

ogrodowych),

obstuga komunikacyjna:

obowigzuje obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2 (miejsce lokalizacji wjazdéw na teren ma

charakter orientacyjny);

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

a)

przeznaczenie terenu:

zielen naturalna (tgki, pastwiska) w ramach obnizenia dolinnego lewobrzeznego
doptywu rzeki Moszczenicy z zachowaniem istniejacych zadrzewieh jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zalesienie,
zadrzewienie i zakrzewienie, pod warunkiem, ze nie naruszajg one warunkow

Srodowiska naturalnego, a zwtaszcza stosunkéw wodno — gruntowych,

b) warunki zagospodarowania:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektoéw kubaturowych,

zakaz naruszania istniejgcego uksztattowania terenu,

zakaz wycinania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, oprécz
przypadkow: bezposdredniego zagrozenia i pod warunkiem nie naruszenia
istniejacego ekosystemu,

obowigzuje strefa ochronna od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia & 300
w odlegtosci 20,0 m od osi na kazdg ze stron wyznaczona na rysunku planu;
w odlegtosci 5,0 m od osi na kazdg strone obowigzuje zakaz trwatych nasadzen.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie

uktadu komunikacyjnego:

1)

dla drég wyszczegoélnionych na rysunku planu ustala sie:

a)

dla drogi powiatowej nr 5129E oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2:

potudniowag linie rozgraniczajaca,

b) dla drég dojazdowych (KD-D):



c)

d)

e)

- oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m,
- szerokosc¢ jezdni— 5,0 m,
- oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D1/2:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- szerokosc¢ jezdni — 6,0 m,
dla ciggéw pieszo — jezdnych (KD-Y):
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-Y:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 13,0 m,
- obowigzek zachowania istniejgcego szpaleru drzew,
- oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KD-Y, 6KD-Y:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,
- zakonhczenie placem manewrowym,
dla wewnetrznych ciggow pieszo — jezdnych (KDW-Y):
- oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDW-Y, 8KDW-Y, 9KDW-Y:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 — 8,0 m zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-
D1/2, ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Y oraz
wewnetrznych ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW-Y zakazuje sie realizacji urzadzen budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz stacji
transformatorowych; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem
nienaruszenia wymagan, okreslonych w odrebnych przepisach, dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi,
obowigzujg zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustalone w Rozdziale I,
§ 5, pkt. 7.
§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

z istniejagcego wodociggu gminnego @ 110 mm we wsi Dobra, utozonego w drodze
powiatowej nr 5129E oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2 poprzez jego
rozbudowe,

przy rozbudowie sieci wodociggowej winny byé uwzglednione wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegodlnosci lokalizacja hydrantéw

przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

a)

do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie Sciekédw bytowo — gospodarczych w zbiornikach bezodptywowych,
zlokalizowanych w ramach nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia ich wywozu do

stacji zlewnej Sciekdw na terenie gminnej oczyszczalni Sciekow,



b) docelowo ustala sie wyposazenie obszaru w system zbiorczej kanalizacji sanitarne;j
w ukfadzie z przepompownia, z podtgczeniem do istniejgcej sieci kanalizacyjnej wsi
Dobra ustala sie obowigzek podtgczenia nieruchomosci do gminnej sieci kanalizacyjnej
po jej zrealizowaniu;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odwodnienie powierzchniowe i odprowadzanie wéd opadowych czesciowo do gruntu
przez infiltracje powierzchniowg i czesciowo do istniejgcego cieku lewobrzeznego
doptywu Moszczenicy,

b) jakos¢ sciekébw deszczowych odprowadzanych do woéd powierzchniowych i do ziemi
powinna spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczna;

a) rozbudowa sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych prowadzonych
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,

b) budowa liniowych odcinkdbw sieci niskiego i $redniego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych drég i ciggdéw pieszo — jezdnych jako sieci doziemnej,

c) lokalizacje stacji trafo poza liniami rozgraniczajgcymi droég, dopuszcza sie lokalizacje
stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drég;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym poprzez lokalne wbudowane zrédta
ciepta,

b) dopuszcza sie instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych
certyfikat na znak bezpieczenstwa ekologicznego,

c) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajgcych energie na cele
grzewcze i bytowe, powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie telekomunikacii:

a) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z sieci istniejacej,

b) obstuga abonentdéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

c) zapewnienie tacznosci telefonicznej (kablowej) dla celéow przeciwpozarowych i do
wykorzystania w sytuacji kryzysowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie nieczystosci statych w pojemnikach usytuowanych na poszczegodinych

nieruchomosciach oraz ich usuwanie w ramach gminnego systemu oczyszczania.

Rozdziat llI
Przepisy koincowe
§ 9. Okresla sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci,
stuzgce pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41
oraz Nr 141, poz. 1492 z pdzniejszymi zmianami):

1) dla terendw oznaczonych symbolem RM/MN - 1%;



2) dla terenéw oznaczonych symbolem MR - 1%;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, ZN, KD-Z1/2, KD-D1/2, KD-Y, KDW-Y - 0%.

§ 10. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw we wsi Kietmina — Klek, zatwierdzonej Uchwatg Nr XLIX/358/98
Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 18 czerwca 1998 r.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta — Gminy
Strykéw.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strykowie

Pawet Kasica



	UCHWAŁA NR LIV/388/2006
	RADY MIEJSKIEJ  W STRYKOWIE
	z dnia  30 czerwca 2006 r. 
	Rozdział I
	Przepisy ogólne


