Zatacznik
do Uchwaty Nr XXXV1/295/2009
Rady Migjskigj w Strykowie
z dnia 28 lipca2009r.

Uzasadnienie

Pan Janusz Kaczmarek radca prawny dziatgjacy jako petnomocnik Pani Eugenii
Matusiak wezwal Rade Miejska w Strykowie do usunigcia naruszenia prawa dokonanego
postanowieniem § 4 Uchwaty nr XXX/229/2009 z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy na rzecz najemcy w drodze bezprzetargowej samodzielnego
lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnos¢ gminy, w przedmiocie udzielenia bonifikaty w
wysokosci 60% od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

W uzasadnieniu pisma podnos, iz udzielona bonifikata w wysokosci 60% ustalongj ceny
sprzedazy lokalu narusza konstytucyjna zasadg réwnosci traktowania obywateli przez wiadze
publiczne, atym samym narusza art.32 ust.1 Konstytucji RP.

Stosownie do art.68 ust.1 punkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  wiasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda rady, bonifikaty od ustalonej
ceny, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Nalezy podkresli¢, ze udzielenie bonifikaty nie jest obligatoryjne, nie jest roszczeniem
najemcy zobowiazujacym do jg udzielenia. Bonifikata jest instytucja uznaniowa i moze ale
nie mus by¢ przyznana.

Gmina Strykow prowadzac polityke sprzedazy mieszkan komunalnych kieruje sie
zasada, iz w pierwszeg kolejnosci przeznaczane sa do sprzedazy lokale komunane o
najstabszym standardzie, wymagajace duzych naktadéw finansowych na ich eksploatacje
oraz ewentuane remonty. W odniesieniu do takich lokali, przy sprzedazy, stosowana jest
daleko idaca preferencjaw postaci udzielenia znaczacej bonifikaty.

Przy sprzedazy lokalu komunalnego narzecz Pani Eugenii Matusiak, Burmistrz Miasta-
Gminy Strykéw za zgoda Rady Miegjskiej w Strykowie zastosowat bonifikate w wysokosci
60%. Przy ustalaniu wysokosci tej bonifikaty, Rada Migjska nie kierowata si¢
roznicowaniem 0s0b bedacych najemcami, lecz podstawowym kryterium byt standard
zasobu komunal nego.

Lokal mieszkalny Pani Eugenii Matusiak znajduje si¢ w zasobach komunanych o
najlepszym standardzie , co dgje odzwierciedlenie w zastosowaniu bonifikaty w wysokosci
60%

We wczesnigjszych uchwatach Rady Miejskief w Strykowie dotyczacych sprzedazy
mieszkan komunalnych wysokos¢ bonifikaty byta zrdznicowana stosownie do standardu
zasobu komunalnego. Ksztaltowata si¢ onaw przedziae 40% do 90%

Kontynuujac wczesnigjsze zasady stosowania bonifikaty przy sprzedazy lokali komunalnych
Rada ugtda w podobny sposob wysokos¢ bonifikaty, co maodzwierciedlenie przy sprzedazy
lokalu mieszkalnego Pani Eugenii Matusiak.

Stosujac przy sprzedazy lokali komunanych zréznicowane wysokosci bonifikat, w naszej
ocenie nie naruszamy postanowien art.32 ust.1 Konstytucji RP. Réwno traktujemy
wszystkich ngjlemcow, nie wydzielamy grup obywateli co do ktérych stosowaliby$my
zroznicowane preferencje. Jedynym kryterium jest stan zasobu komunalnego na dzien
sprzedazy.



Fakt bycia najemca lokalu komunalnego daje juz ustawowe preferencje do jego nabycia. Sa

to, pierwszenstwo nabycia lokalu w drodze bezprzetargowej za ceng ustalona na podstawie
jej wartosci, okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego.
Wskaza¢ nalezy na tres¢ art.67 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory
przewiduje, iz przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowsej, ceng nieruchomosci
ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jg wartosé. Z jego tresci wynika, iz wiasciwy organ
moze ustali¢ ceng wyzsza niz wartos¢ nieruchomosci. W przedmiotowe] sprawie Burmistrz
Miasta-Gminy Strykéw ceng sprzedazy lokalu ustalit na najnizszym mozliwym zgodnie z
ustawa poziomie. Tg¢ zasadg, stosujemy dla catego zasobu mieszkan komunanych, ze przy
sprzedazy lokali, cena nieruchomosci ustalonajest w wysokosci jej wartosci.

W zwiazku z powyzszym, nie jest zasadny zarzut wnioskodawczyni , ze 8 4 Uchwaty Nr
XXX/229/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy na rzecz najemcy w drodze bezprzetargowej samodzielnego
lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnosé gminy, narusza konstytucyjna zasade rownosci
wobec prawa.

Reasumujac, uzasadniona jest uchwata Rady Migskiej w Strykowie w sprawie odmowy
uwzglednienia wezwania do usunigcia naruszenia prawa.
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