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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

CZESC1
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAYLKI
1. Wykaz uzgodnien, pozwolen i opinii.
2. Projekt zagospodarowania dzialki.
A. Cze$é opisowa.
B. Czg$¢ graficzna.

L.p. Nr rys. | Przedmiot skala
1. 1/1 | Plan zagospodarowania terenu 1:500
CZESC I

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY // KONSTRUKCYJNY
1. Projekt architektoniczno-budowlany // konstrukcyjny.
A. Opis techniczny.
1.Czgs¢ opisowa ogodlna.

2.Konstrukcja obiektu.
B. Czgs¢ graficzna.

L.p. Nr rys | Przedmiot skala
1. 1/18 | Rzut faw fundamentowych 1:100
2. 2/18 | Rzut $cian fundamentowych 1:100
3. 3/18 | Rzut parteru 1:100
4. 4/18 | Rzut konstrukcji dachu 1:100
5. 5/18 | Rzut dachu 1:100
6. 6/18 | Przekroj A-A 1:50
7. 7/18 | Przekrdj B-B 1:50
8. 8/18 | Przekroj C-C 1:50
9. 9/18 | Schemat rozmieszczenia rygli / schemat budowy $ciany 1:50

10. 10/18 | Schemat rozmieszczenia rygli 1:50
11. 11/18 | Detale — polaczenie konstrukcji stalowej z konstr. Zelbetowg 1:10
12. 12/18 | Detale — potaczenie konstrukcji dachu z plyta warstwowa 1:10
13. 13/18 | Elewacja potudniowa 1:100
14. 14/18 | Elewacja péinocna 1:100
15. 15/18 | Elewacja wschodnia 1:100
16 16/18 | Elewacvja zachodnia 1:100
17. 17/18 | Kolorystyka 1:100
18. 18/18 | Wykaz stolarki 1:100
B(1) Czg$¢ graficzna — konstrukcja budynku
L.p. Nr rys | Przedmiot skala
19. K/1 | Rzut fundamentéw — oznaczenia 1:25

20. K/2 | Stopa St-1 1:25

21. K/3 | Stopa St-1a 1:25

22. K/4 | Stopa St-1b, St-1c 1:25

23. K/5 | Stopa St-2 1:25

24. K/6 | Stopa St-3 1:25

25. K/7 | Stopa St-4 1:25

26. K/8 | Lawa £.-1 1:25

27 K/9 | Shup St-1, St-2, Si-3 1:25
28 K/10 | StupSt-4 1:25
29. K/11 | Belka zelbetowa 1:25

2. Projekt budowlany konstrukecyjny kratownicy stalowej KRS — 015B
3. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia




CZESC - 1.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAXKI

1. WYKAZ DOKUMENTOW I UZGODNIEN

Lp.

Decyzja o warunkach zabudowy

Dokumenty dot. przytacza elektrycznego.

Dokumenty dot. przylacza wod.-kan.

Uzgodnienie zjazdu (zatacznik)

Wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej (zatacznik)
Zaswiadczenia stwierdzajace przygotowanie zawodowe
projektantéw i przynaleznos$¢ do izb branzowych.
Oswiadczenie projektantow.

8.|Uzgodnienia dotyczace BHP, wymogdéw sanitarno -
higienicznych i bezpieczenistwa pozarowego (w czesci
rysunkowej).
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BURMISTRZ
MIASTA-GMINY STRYE Ow-

Nasz znak: BM-73310/137/08

Strykéw, dnia 24 pazdziernika 2008 r.

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635
z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksem postepowania
administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r. poz. 1071, z 2001 r. Nr 49, poz. 509 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984, Nr 153 poz. 1271 1 Nr 169, poz. 1387, z 2005 r. Nr 78 poz. 682 z 2005 r. Nr 181 poz. 1524
z 2005 r. Nr 64 poz. 565), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 czerwca 2008 roku Gminy Strykéw
z siedziba w Strykowie, ul. Kosciuszki 27, w imieniu ktérej dziala Grazyna Popczynska — Naczelnik
Wydziatu Inwestycji, Zamoéwien Publicznych i Infrastruktury Urzedu Miasta-Gminy Strykéw

Ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji o nazwie:

Budowa $wietlicy z niezbednymi elementami infrastruktury technicznej i drogowej na dzialce nr ew.
301/5 w miejscowosci Ciotek, gmina Strykow.

I. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie dziatki — teren dziatki nr 301/5 w granicach inwestycji oznaczonych na
zataczniku graficznym, przeznacza sie pod ustugi.

2) Czes¢ dzialki przeznacza sig¢ pod docelowe poszerzenie drogi gminnej.

3) Linie rozgraniczajace inwestycji oraz inne ustalenia okreslono na zataczniku graficznym,
ktéry jest integralna cze$cia niniejszej decyzji.

4) Budynek $wietlicy nalezy projektowac:

a) jako obiekt wolno stojacy, parterowy, bez podpiwniczenia z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego,

b) o wysokosci do kalenicy do 8,5 m,
c) o szerokosci elewacji frontowej do 20,0 m.
d) dach jako wielospadowy o kacie nachylenia do 45° .

5) Budynek $wietlicy nalezy lokalizowa¢ w ustalonej na zataczniku graficznym obowiazujacej
linii zabudowy — min. 80 % powierzchni elewacji frontowej budynku lub najdalej wystajacy
element konstrukcyjny budynku musi by¢ zlokalizowany w tej linii.

6) Naktada si¢ obowigzek:

a) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie dla 0sdb niepetnosprawnych.

b) zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanego obiektu ushugowego
w granicy wiasnej dziatki.

7) Wielko$¢ powierzchni zabudowy wraz z terenem utwardzonym nalezy przyjaé do 30 %
w stosunku do powierzchni dziatki w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych.

II. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

ZA ZGODNOSE
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- Projekt budowlany uzgodni¢ z rzeczoznawca ds. bhp i sanitarnych oraz p.poz

1) Warunkii wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, inne:

a)

Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami:

Rozwiazania wg ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 156
z 2006r poz. 1118 Nr 170, poz. 1217 z 2007 Nr 99, poz. 665) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. Nr 75,. poz.
690 z p6Zniejszymi zmianami).

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z 2004 roku tekst jednolity) w przypadku wystepowania na
dziatce gleb, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 w/w ustawy, nalezy uzyska¢ decyzj¢ na
wylgczenie z produkcji uzytkéw rolnych.

Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z 2004 Nr 273, poz. 2703, z 2005 Nr 163, poz. 1362, z
2005 Nr 171, poz. 1440 z 2005 Nr 163, poz. 1364, 2 005 Nr 179, poz. 1486, z 2005
Nr 169, poz. 1420 z 2005 Nr 172, poz. 1441, z 2006 Nr 104, poz. 708, z 2006 Nr 104,
poz. 711) a zwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430) w zakresie ustalenia docelowych linii
rozgraniczajacych drogi.

Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz. U. 22004 r. Nr 92, poz. 880,).

2) Ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Z 2006 Nr 169, poz. 902, Nr 170, poz. 1217, Nr 249, poz.

1832).

a)

b)

zobowiazuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz przepiséw wykonawczych.

odpady powstajace w fazie budowy budynku nalezy przekazywaé podmiotom
prowadzacym gospodarke odpadami, ktérzy uzyskali lub uzyskaja stosowne
zezwolenie na prowadzenie dziatalnos$ci w zakresie transportu, zbidrki, odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U. Nr 62, p6z. 628 z pézniejszymi zmianami)

3) Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

a)

III. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Planowana inwestycja obstugiwana bedzie w zakresie infrastruktury technicznej na bazie
istniejacych i projektowanych przytaczy:

a)

b)

zaopatrzenie w wodg poprzez projektowane przytacze wodociagowe z istniejacej sieci
gminnej zgodnie z warunkami zasilania ~ Zaktadu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Strykowie,

kanalizacja — obowiazek podlaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,
do tego czasu obstuga w zakresie kanalizacji poprzez odprowadzanie $ciekéw do
istniejacego szczelnego zbiornika bezodptywowego do gromadzenia nieczystosci

ptynnych,
ZA ZGODNOE



c) zasilanie w energie elektryczng poprzez projektowane przylacze energetyczne zgodnie
z warunkami zasilania z £.6dzkim Zaktadem Energetycznym,

d) ogrzewanie — ogrzewanie budynku lokalne z zastosowaniem paliwa ekologicznego.

e) gromadzenie odpadow mna posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Strykéw.

f)  obstuga komunikacyjna projektowanym zjazdem z drogi gminnej,
IV. Wymagania dotyczace praw oséb trzecich:
1) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej — poprzez droge gminna.
2) ochrong przed pozbawieniem:

a) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw facznosci — poprzez spehienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegblnych,

b) doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
poprzez spetnienie warunkow zawartych w przepisach szczeg6lnych,

3) ochrone przed uciagzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w przepisach szczegélnych,

4) ochrone¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — poprzez spetienie warunkéw
zawartych w przepisach szczegélnych,

Spelnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w pelni zapewnia interesy oséb
trzecich.

V. Integralng czes$¢ decyzji stanowi zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000
UZASADNIENIE

Gmina Strykéw z siedziba w Strykowie, ul. Koséciuszki 27, w imieniu ktérej dziata Pani Grazyna
Popczyniska — Naczelnik Wydziatu Inwestycji, Zaméwien Publicznych i Infrastruktury w Urzedzie
Miasta — Gminy Strykéw , w dniu 18 czerwca 2008 roku wystapita z wnioskiem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy pt. Budowa $wietlicy wiejskiej z niezbednymi elementami
infrastruktury technicznej i drogowej, na dzialce nr ew. 301/5 w miejscowosci Ciolek, gmina
Strykéw, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 oraz mapy do celow lokalizacyjnych zarejestrowanej przez
Starostwo Powiatowe w Zgierzu z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dziatek.

Inwestor do wniosku dotaczyt dokumenty wymagane ustawa..

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy dla dziatki
okreslonej we wniosku — ustala si¢ w sposob indywidualny. Planowana inwestycja jest zgodna z
obowiazujacymi przepisami szczegbélnymi. Inwestycja realizowana bedzie w terenach
zainwestowanych.

Teren, na ktorym bedzie realizowana inwestycja byl przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zagrodowa w obowiazujacym do 31 grudnia 2003 r. planie miejscowym.

Planowana inwestycja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi z istniejacym
zagospodarowaniem i nie wywotuje kolizji urbanistyczne;.

Decyzja zostata wydana zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym po uzgodnieniu z

1. Zarzadca drogi gminnej — uzgodnienie z dnia 03 wrze$nia 2008r.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz analizie stanu
faktycznego stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okre§lone w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor przedlozy! wymagane przepisami

dokumenty, bioragc pod uwagg ustalenia w/w, orzeczono jak w sentencji.
ZA Z 08¢
ZOR EM



Zalacznik do decyzji:

POUCZENIA:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawniefi 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq
ustalajacg warunki zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lodzi ul. Piotrkowska 86 za po$rednictwem Burmistrza Miasta - Gminy Strykéw w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z rozpoczgciem robot budowlanych.

Celem uzyskania pozwolenia na budowg nalezy przedlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Zgierzu
materialy zgodne z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006 r. poz. 1118, Nr 170, poz. 1217 z 2007 Nr 99, poz. 665) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.1133 z péZniejszymi zmianami)
i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwea 2003 r. w sprawie wzoréw
rejestrow: wnioskéw o pozwoleniu na budowg oraz deoyzﬂ ) pozwoleniu na budowe (Dz. U. Nr
120, poz. 1129 z pézn. zm.). ;

Projekt decyziji opracowat:

- cze$¢ graficzna — zatacznik nr 1

mgr inz. arch. Pawet Szybilski

cztonek Okregowej Izby Urbanistow (nr WA-279)

Otrzymuja:

1. Gmina Strykow reprezentowana przez Naczelnika Wydziatu Inwestycji, Zamdéwien
Publicznych i Infrastruktury Urzgdu Miasta — Gminy Strykdéw
2. ala

Otrzymujg do wiadomosci :

1. Panstwo Janina i Grzegorz Ciotek - dziatka nr ew. 301/4
2. Panstwo Dariusz i Malgorzata Sedziccy - dziatka nr ew. 301/3
ZA ZGooNA4E
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