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OPIS
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dane adresowe:

Obiekt Rozbudowa i przebudowa czesci pomieszczen wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania w budynku w Strykowie przy ul. Kosciuszki
29

Adres budowy Strykow gm. Strykow

Nr ewid. dziatki 436, 437, 4381 439/2

Inwestor Gmina Strykow

Siedziba ul. Kosciuszki 27, 96-010 Strykéw

1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1. |Zlecenie Inwestora na opracowanie projektu wykonawczego na rozbudowe i
przebudowe czesci pomieszczeh wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w budynku w
Strykowie przy ul. Kosciuszki 29 na dz. nr ewid. gruntu 436, 437, 438 i 439/2.

2. |Wizja lokalna, inwentaryzacja budowlana oraz koncepcja architektoniczno -
budowlana stanowigca wytyczne projektowe w zakresie programu uzytkowego.
Aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celdw projektowych w skali 1:500
Wypis i Wyrys z Planu wydany przez Urzad Miasta — Gminy Strykéw znak:
BM 73281/52/2008 z dnia 20.05.2008r.

5. | Projekt wykonawczy rozbudowy i przebudowy czesci pomieszczen wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania w budynku w Strykowie przy ul. Kosciuszki 29 autorstwa BM art
Projekt Kielce.

7. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane — ( Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz.
2016. z pdzniejszymi zmianami) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

8. | Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r.

9. |Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego - Dz.U. z 2003 r., Nr 120, poz.
1133.

10. | Obowigzujgce Polskie Normy i powszechnie uznana literatura fachowa.

11. [ Uzgodnienia miedzybranzowe.

I

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI:
Przedmiotem inwestycji jest:
- rozbudowa i przebudowa czesci pomieszczen wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w

budynku w Strykowie przy ul. Kosciuszki 29

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Przedmiotowy teren inwestycji jest w ksztatcie wieloboku, ze spadkiem terenu w kierunku
potudniowo — zachodnim. Teren inwestycji jest zabudowany przedmiotowym budynkiem, w ktorym
planuje sie przebudowe i rozbudowe pomieszczen na potrzeby istniejacej przychodni oraz UMIG
Strykéw. Teren inwestycji porasta murawa koszona, niewielka ilos¢ niskich krzewéw w czesci, a

takze kilka drzew. Od strony drogi lokalnej (ul. Kosciuszki) znajduja sie tereny utwardzone wraz z



chodnikiem, na ktérych w tym momencie parkowane sg pojazdy pacjentéw. Dziatka od strony drogi
jest nieogrodzona i posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o kategorii lokalnej nr ewid.
gruntu 414/3 (ul. Kosciuszki). Od strony potudniowo — zachodniej znajduje sie plac utwardzony, na
ktéry dostep przewidziany jest poprzez istniejacy zjazd przy budynku UMIG Strykéw dz. nr ewid.
gruntu 439/1. Wyzej wymienione dziatki sg wlasnoscig Inwestora tj. Gminy Strykéw i komunikacja
pomiedzy dziatkami pozostaje niezmieniona — na dotychczasowych warunkach. Oba budynki ;.
UMIG Strykéw oraz przedmiotowy budynek, ktéry podlega opracowaniu traktowany jest jako jedna
cato$¢ administracyjna, dlatego oba tereny traktuje sie wspdlnie z jednym zjazdem od ulicy
Kosciuszki. Place za w/w budynkami (od strony potudniowo — zachodniej) réwniez traktowane sg
jako jedna catos¢ dlatego mogg by¢ tam parkowane pojazdy pacjentéw przychodni oraz petentéw
urzedu.

Przedmiotowy teren inwestyciji zlokalizowany jest na terenach oznaczonych w Planie symbolami:

¢ 2.17MW - strefa istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

¢ 12KL1/2 — droga lokalna — ul. Kosciuszki

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w catosci na terenie korytarza ekologicznego w dolinie
rzeki Moszczenicy faczacej Sokolnicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Parkiem Krajobrazowym
Wzniesien todzkich.

Na zagospodarowaniu terenu zaznaczono linie rozgraniczajgce droge lokalng nr ewid. gruntu 414/3

oraz granice terenow zgodnie z Wypisem i Wyrysem z Planu.

Stan infrastruktury technicznej przedstawia sie nastepujgco:

[1 istniejgca sie¢ wodociggowa
istniejaca sieci kanalizacji sanitarne;j
istniejaca sie¢ elektroenergetyczna
brak sieci gazowej

brak sieci kanalizacji deszczowej

O 0O o o 0O

obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej nr ewid. gruntu 414/3 poprzez istniejacy zjazd z ul.

KosciuszkKi

Istniejacy stan zainwestowania sgsiednich dziatek przedstawia sie nastepujgco:

[0 od strony poétnocno — droga lokalna nr ewid. gruntu 414/3 (ul. Kosciuszki)

wschodnigj

[0 od strony potudniowo — dziatka zabudowana budynkiem UMIG Strykéw — dz. nr ewid.
wschodniej gruntu 439/1

0 od strony pétnocno - dziatki zabudowane budynkami garazowymi nr ewid. gruntu
zachodniej 435/25, 435/4, 435/5, 435/6, 435/7, 435/8, 435/9, 435/10

(1 od strony potudniowo — teren utwardzony przeznaczony do parkowania pojazdow dz. nr



zachodniej ewid. gruntu 436, 437, 438

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

4.1. Na przedmiotowym terenie inwestycji projektuje sie rozbudowe i przebudowe czesci
pomieszczen wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w budynku w Strykowie przy ul. Kosciuszki 29.
Bryta rozbudowy zwarta w ksztatcie prostopadtosciennym o trzech kondygnacjach nadziemnych (w
tym jedna od strony drogi zagtebiona w gruncie), niepodpiwniczona. Bryta nakryta stropodachem
wentylowanym o nachyleniu pofaci rownej 4°. Projektowana rozbudowa swoim gabarytem i
wygladem harmonizuje sie z istniejgcym budynkiem Urzedu Miasta i Gminy Strykow. Rozbudowa
budynku polega¢ bedzie na doprojektowaniu nowych schodow zewnetrznych na elewag;ji
potudniowo — zachodniej wraz z wej$ciem do budynku. Dodatkowo planuje sie doprojektowanie
zadaszeh nad istniejagcymi wejsciami do budynku. Na parterze i | pietrze zlokalizowano
pomieszczenia niezbedne do funkcjonowania budynku jako osrodka zdrowia. Il pietro zostato
zaprojektowane na potrzeby UMIG Strykow. Wejscia do budynku znajdujg sie od strony pdtnocno —
zachodniej, potudniowo — wschodniej oraz potudniowo — zachodniej. Przed budynkiem od strony
drogi (ul. Koscielna) jak i od strony tylu budynku istniejg nawierzchnie utwardzone. Obstuga
komunikacyjna z drogi lokalnej nr ewid. grunt 414/3 istniejagcym zjazdem. W projekcie
zagospodarowania dziatki istniejgcy budynek usytuowany jest w odlegtosci 5,74 m od pétnocno —
wschodniej granicy terenu inwestycji, 7,57 m od potudniowo — wschodniej granicy terenu inwestyciji,
3,35 m poétnocno — zachodniej granicy oraz 27,10 m od potudniowo — zachodniej granicy terenu
inwestycji.

Zaopatrzenie w media odbedzie sie na podstawie istniejgcych umoéw zawartych z dysponentami
poszczegoélnych mediow.

4.2. Doprowadzenie wody do istniejgcego budynku szkoty z istniejgcej sieci wodociggowej — w
ramach istniejgcego przytacza (wg odrebnego opracowania).

4.3. Scieki sanitarne z istniejacego budynku odprowadzane bedg do istniejacej sieci kanalizacii
sanitarnej — w ramach istniejgcego przytacza (wg odrebnego opracowania).

4.4. Doprowadzenie energii elektrycznej do istniejgcego budynku z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej — w ramach istniejacego przytgcza (wg odrebnego opracowania).

4.5. Doprowadzenie gazu do przedmiotowego budynku z projektowanego zbiornika na gaz ptynny o
pojemnosci 6700 | (wg odrebnego opracowania).

4.6. Komunikacja wewnatrz dziatki odbywaé sie bedzie na dotychczasowych warunkach poprzez
istniejacy zjazd na dziatke z drogi lokalnej nr ewid. gruntu 414/3 — ul. Kosciuszki (spetniajacy
wymogi zawarte w rozdz. 13 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 43,
poz. 430/) i istniejgca nawierzchnie utwardzona. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, nie tworzg
sie zastoiska wod, stad tez nie ma koniecznosci stosowania przepustow oraz odwodnien zjazdu z

w/w drogi.



4.7. Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na dotychczasowych warunkach — bez
Zmian.

4.8. Niewielkie ilosci ziemi uzyskane z wykopdéw pod fundamenty $cianek ostonowych przy
schodach zewnetrznych rozplantowane beda na dziatce Inwestora w czesci potudniowo —
zachodniej. Nie zaktéci to naturalnego sptywu wéd.

4.9. Gromadzenie odpaddéw statych, w zadaszonym pojemniku usytuowanym w poblizu uktadu
komunikacyjnego, z zapewnieniem wywozu na wysypisko $mieci.

4.10. Ziemia zalegajgca pod planowanym terenem inwestycji jest gruntem pochodzenia

mineralnego i nie podlega ona wytaczeniu z produkcji rolne;.

5. BILANS TERENU:

Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy 225,12
Powierzchnia zabudowy istniejgcych zabudowan ca 1201,20
Powierzchnia drog wewnetrznych, chodnikow ca 737,50
Powierzchnia zieleni ca 1745,38
Teren w liniach rozgraniczajacych [m?]: ca 3909,20

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU | TERENU INWESTYCJI
» Wysokos¢ budynku przy najnizszym poziomie terenu — 10,76 m,
Bryta budynku zwarta w ksztatcie prostopadtoscianu, o trzech kondygnacjach nadziemnych,
Dach budynku to stropodach wentylowany o spadku potaci réwnym 4°,
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 44%

Wskaznik zabudowy dla catego terenu wynosi 56%.

YV V. V VYV VY

Istniejgca linia zabudowy — pozostaje bez zmian

7. OPINIA GEOTECHNICZNA

W podiozu istniejgcego budynku stwierdzono wystepowanie pasku drobnego, pylastego z
przewarstwieniami pytow i paskow srednich. Sg to grunty wilgotne w stanie Srednio zageszczonym
o migzszosci 1,0 : 2,5 m. Poziom wody wg danych hydrogeologicznych utrzymuje sie na poziomie
ok. 1,5 : 2,0 m ponizej istniejgcego posadowienia faw fundamentowych.

Nosnos$¢ gruntu odpowiada zatozeniom projektowym. Fundamenty przyjete w projekcie pozostajg
bez zmian.

Po wykonaniu wykopdéw fundamentowych nalezy podda¢ ocenie jakos¢ gruntu oraz jego

jednorodnosé, w aspekcie zgodnosci z powyzszymi zatozeniami, przez geologa.

8. UWAGI KONCOWE

Projektowana inwestycja nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.



Teren inwestycji nie jest terenem szkdd goérniczych. Realizacja przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie bedzie powodowac ograniczenia do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu oraz dostepu do swiattg dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Wszystkie roboty budowlano — instalacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z projektami branzowymi pod

kierownictwem osoby uprawnionej zawodowo.

Projektowat:
mgr inz. arch. Przemystaw Dziewierz
upr. bud. SW — 36/2007

specjalnosc¢ architektoniczna

Opracowat:
mgr inz. Mateusz Rolecki

Sprawdzit:
mgr inz. arch. Marek Pakuta
upr. bud. KL — 131/91

specjalnos¢ architektoniczna

Kielce, grudzien 2008r.



