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1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa iststego budynku biurowego
majca na celu zmiansposobu zytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny.

2. Istniegcy stan zagospodarowania

Aktualnie dziatka zabudowanaytkowanym budynkiem biurowym,
przeznaczonym do zmian adaptacyjnych, oraz prayedtudynkiem
jednorodzinnym.

Na dziatce nitka wodoggowa fi 80mm, przycze kanalizacji, oraz przdze
napowietrzne energii elektrycznej.

Dziatka posiada utwardzone dop i dojazdy. Zjazd z drogi publicznej poprzez
dziatke inwestora nr 486/17.

Dziatka czs$ciowo ogrodzona. Wjazd od strony ulicy Saskiego.

3. Stan projektowany

Projektuje s zmiare sposobu #ytkowania budynku biurowego, na budynek
mieszkalny wielorodzinny z przeznaczeniem na miasiksocjalne. Zmiany
adaptacyjne dotyazondygnacji parteru budynku oraz jego piwnic.

Wijazd na dzialk i utwardzenia terenu pozostdgjez zmian. Dodatkowo
przewidziano ddgia szer.1,5m do podjazdéw dla niepetnosprawnych.
Przykhcza wody, kanalizacji i energii elektrycznej poagsbez zmian.
Odrebnym opracowaniem zostanie ¢taj wymiana przycza elektrycznego.

4. Zestawienie powierzchni

- powierzchnia dziatki 838 m. kw.

- powierzchnia utwardzonych doji dojazdow 44 m. kw.
- powierzchnia zabudowy istnigje] 258,46 m. kw.

- powierzchnia zabudowy po termomodernizacji - 284,
- powierzchnia zieleni - 529,72 m. kw.

Zapewniono narzucone przez miejscowy plan zagospo@daia
nieprzekroczenie maksymalnej powierzchni zabudowgzve utwardzeniami
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznaymne|.

Wymagane przez plan 4 miejsca parkingowe zapewrpopezez istniejce
miejsca parkingowe na przylegtej dziatce inwestard86/17.



Teren inwestycji i zlokalizowane obiekty nigwpisane do rejestru zabytkow i
nie podlegaj ochronie na podstawie miejscowego planu zagospoderia
terenu.

Planowana inwestycja nie znajduje &i obrebie oddziatywa obiektow i
wyrobisk gorniczych.

Nie przewiduje s negatywnego oddziatywania inwestycji stadowisko
naturalne i zdrowie zytkownikow.
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1. Inwentaryzacja budoama

1.1. Opis ogdlny

Niski, jednokondygnacyjny budynek biurowy, wznigsiaa pocatku 20 wieku
jako budynek mieszkalny.

Dach w czsci zasadniczej dwuspadowy, weéei jednospadowy.

Poddasze nieytkowe.

Budynek czsciowo podpiwniczony.

Zrealizowany w tradycyjnej technologii murow8giany murowane z cegty.
Stropy nad piwnig odcinkowe z cegty na belkach stalowych z dwute&ani
140 co 1,05m.

Stropy nad parterem konstrukcji drewnianejsiepym putapem. Belki
stropowe 17/20cm co 1,15 m.

Warstwe izolacji termicznej stanowitrociny.

Wie¢zba dachowa ptatwiowoetkowa z dwiema skrajnyrdciankami
stolcowymi i dwiema p&rednimisciankami stolcowymi.

Krokwie w cz$ci dachu dwuspadowego 8/15 co 130cetkiB/15. Ptatwie
15/15.Stupy 15/15.

Dach pokryty papna deskowaniu.

1.2. Ekspertyza budowlana

- Stan techniczny

Pokrycie papowe dachu w dobrym stanie.

Kominy ponad dachem bez uwag.

Rynny dachowe i rury spustowe z blachy ocynkowamglifikuja sie do
malowania.

Wi¢zba dachowa generalnie w dobrym stanie. Stup z raraqzod ptatwg przy
$cianie szczytowej potudniowej wymaga odbudowy.

Belki stropowe podpierage stupy wgzby i co druga z belek pozostatych,
wymagag wzmaochienia.

Sciany zewwtrzne i wewgtrzna néna budynku w dobrym stanie technicznym.
Strop nad piwnig w dobrym stanie technicznym.

- Ocena przydatrsgi do remontu

Budynek w dobrym stanie technicznym. Po wykonamipraw w zakresie
wiezby i wzmocnié stropu drewnianego nadaje sio projektowane]
przebudowy.



2. Projekt architektonicbn- budowlany

2.1. Dane ogdlne

llos¢ kondygnacji podziemnych - 1- podpiwniczeniescrowe
llos¢ kondygnacji nadziemnych - 1 + poddasze iythowe
Wysoka¢ budynku 6,70 m

Powierzchnie przed adaptacj

- powierzchnia zabudowy - 231,46 m kw.

- powierzchnia catkowita - 302,84 m kw.

- powierzchnia gytkowa - 181,24 m kw.
- powierzchnia ustugowa - 69,38 m kw.

- kubatura - 1245 m sge

Powierzchnie po adaptacji :

-powierzchnia zabudowy - 237,28 m.kw.
-powierzchnia catkowita - 308,66 m kw.
-powierzchnia aytkowa - mieszkanie 1 - 33,79 m.kw.

mieszkanie 2 - 32,40 m.kw.

mieszkanie 3 - 30,65 m.kw.

mieszkanie 4 - 35,41 m.kw.

komunikacja(czé wspélna) — 19,24 m.kw.
- RAZEM Pu - 151,49 m.kw.

-pomieszczenia gospodarcze i piwnice

(powierzchnia ustugowa) - 96,29 m.kw.

-kubatura - 1271 m szé

Kategoria zagrgenia ludzi ZL IV
Budynek nie zawiera stref zagemia wybuchem.
Klasa odporngci ogniowej ,.D”.

2.2. Dane programowe

W piwnicy budynku znajduje skottownia i sktad opatu.

Kottownia istniegca na paliwo state typu ekogroszek.

W parterze przewidziano cztery lokale mieszkalmaz pomieszczenie pralni i
komérek przynalenych do lokali.

Poddasze budynku pozostawiono nigtkowe.



2.3. Rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne

Budynek funkcjonalnie podzielony na dwieeéa mieszkalne, zawierge po
dwa lokale. Wejcie do obu cgci niezalene. Dos¢p do poszczegolnych lokali
z korytarzy wspolnych dla dwéch miesaka

W czesci budynku przewidziano pomieszczenia gospodarangezapce pralng

I komorki lokatorskie.

2.4. Architektura

Prosta bryta budynku z dachem dwuspadowym.

Wszelkie pilastry i elementy ozdobne elewaciji zastachowane.

Nalezy je odtworzy w warstwach styropianu.

Ganki nie podleggjtermomodernizaciji. Na gankach nalaitozy¢ tynk
cienkowarstwowy jak na catol elewacji.

Dach budynku przekryto dodatkowo blaatachéwkopodobnw kolorze
czerwonym na tatach i kontr tatach. Podokienniklachy lakierowanej.
Obrobki z blachy lakierowanej. Rynny i rury spuseozvPCW.

Sciany ceglane budynku poddano termomodernizacj@pgankow)
styropianem gr.10cm EPS 100.

Tynk cienkowarstwowy elewaciji silikatowo-silikonowlyaranek 1,5mm, w
kolorze biatym(fcznie z gankami).

Stolarka okienna PCW w kolorze biatym. Profileggokomorowe. Okucia
obwiedniowe.

Drzwi wejsciowe z profili aluminiowych z wypetnieniem i dolnej z ptyty
petnej i gérnej ze szkta bezpiecznego. Drzwi wyposa w samozamykacze.
Pozostata stolarka drzwiowa z drewna.

Zmiejszono wysok& pomieszczi do 2,6 poprzez montasufitow
podwieszanych z dwoch warstw piyt ptyt G-KF 2x1 ,@25aa podwojnym
ruszcie stalowym z uf@niem wetny mineralnej gr 15cm. w przestrzeni nad
sufitem. Wieszaki steta dodatkowo zabezpieczone przed zstieim poprzez
zastosowanie ich podwdjnejdlm. Pomedzy piyts i wetng nalezy utozy¢
paroizolacs z folii paroszczelnej. W tazience i kuchni ngleastosowaptyte
wodoodpora.

Wymalowania z farb emulsyjnych.

Posadzki izolowane na cat pap podktadovy na zaktad, na ktorej naig
utozy¢ styropian min. EPS 120 grudm 5cm oraz jastrych cementowy gr. 5cm
zbrojony siatk z drutu zgrzewanegg? o oczkach 15/15cm. Sigtkktada w
srodkowej strefie wylewki.

Posadzki z ptytek terakoty we wspélnyclgé&ach komunikacji i w tazienkach.
W pokojach i kuchni wyktadzina PCW klejona na éalao podtaa na
wylewce samopoziomsgej.



Na okapie poddasza najewykona podbitke z listew drewnianych
lakierowanych.

W tazienkach ptytki glazury na wysoko2m.

W kuchniach fartuchy z ptytek glazury w pasie pealy szafkami nascianie
na ktérej przewidziano lokalizacmebli kuchennych.

Parapety z konglomeratu marmuropodobnego.

Pochylnie i schody zewitrzne betonowe na gruncie. Na brzegach pochylni
okraweznikowanie wysokéci i szerokdci 10cm wybetonowane tacznie z £at
pochylna.

Pochylnia i schody wytmne ptytkami terakoty antyglizgowymi i
przeciwmrozowymi na zaprawie klejowej wysokoplagtysj.

Tynki §cian murowanych naky naprawé, uzupetné¢ ubytki, a cat&gciany po
naprawach i oczyszczeniu z farby ngleagruntowa i wyprawi¢ gtadzg
gipsowg oraz pomalowa

2.5. Ochrona przeciwp@rowa

Niski budynek mieszkalny wielorodzinnej w kat. zaggnia ludzi ZL IV.
Klasa odporngci ogniowej budynku ,D”.

Nie przewiduje si montau statych urgdzea gasniczych, oraz hydrantéw
pozarowych.

Przegrody budynku spetniayvymagania klasy odpor&a ogniowe,.
Kottownia w stanowgcej odebng stret pazarowg kondygnacji piwnic. Nie
podlega opracowaniu.

Sciany i strop kottowni naley doprowadz do klasy odporriei ogniowej EI60
poprzez oczyszczenie i zabezpieczenie stopek lerlleami antykorozyjnymi i
peczniepcymi.

Do kottowni naley zamontowa drzwi wegciowe p.paarowe EI 30.

Strop sktadu opatu natg doprowadzt do klasy odporngei ogniowej E1120
poprzez oczyszczenie i zabezpieczenie stopek leelleami antykorozyjnymi i
peczniepgcymi.

Do skiadu opatu naky zamontowa drzwi pazarowe EI 60.

Pomkedzy stropem piwnic i parteru oraz parteru i poddaseuytkowego
nalezy zamontowa na przewodach instalacyjnych przepusty instalacgjn
odporndci ogniowej odpowiadagej odpornéci ogniowej danej przegrody.
Wiezbe dachowvd i konstrukcg stropu na poddaszu najezabezpieczy
preparatem p.grzybicznym i p. ogniowym poprzez nvalue lub natrysk.
Sciany EIl 120.

Nie przewiduje s realizacji instalacji odgromowej dla budynku.

Budynek zostanie wyposany w gtdwny p.pearowy wyhcznik padu.



2.6. Konstrukcja

Projekt nie zmienia uktadu konstrukcyjnego obiektu.

Niektére elementy konstrukcji stropow igiby dachowej zostaty poddane
wzmaochnieniu.

Sposbob wykonania wzmocHi@ich lokalizacg pokazano w rysunkach
konstrukcyjnych.

Z uwagi na meliwos¢ ujawnienia innych elementoéw konstrukcji dachu i
stropow po ich odkryciu w kalkulacjach kosztéw mglerzyja¢ trzykrotnie
wieksz ilos¢ elementéw do wymiany aipodane w rysunkach konstrukcyjnych.
Decyzg o wymianie podejmie projektant konstrukcji w trakeealizacji prac w
ramach nadzoru autorskiego.

Scianki dziatowe z ptyt G-K na stefa stalowym gr. 10cm, z wypetieniem
wetng mineraln.

W osciezach drzwiowych naley zastosowaprofile wzmacniane.

Po demontau podtdg drewnianych natg wykona wyréwnanie przestrzeni
podpodtogowej w a&ci niepodpiwniczonej z piasku ubijanego na mokro na
ktorym naleyy utozy¢ podkiad betonowy gr. 15cm z betonu B-15.

Na czs$ci podtogi na stropie wyrownanie najewykona z izolacyjnego
materiatu sypkiego stabilizowanego cementem.

Na tak przygotowanych podktadach ina uktada warstwy podtogowe.

2.7. lzolacje

2.7.1.1zolacje termiczne

- i1zolacja termiczndcian nadziemia ze styropianu EPS 100 gr 10cm,

- i1zolacja termiczndcian fundamentowych i piwnic doggokasci 80cm
ponizej poziomu terenu ze styropianu ekstradowanego g¢Rs8m,

- izolacja termiczna i akustyczna posadzek styrog@8 120 gr.5cm,

- izolacja termiczna nad stufitem podwieszanym wehra 15cm

2.7.2.1zolacje przeciwwilgociowe
- izolacja pozioma posadzek — papa podkiadowa nkudepi
- izolacja pozioma sufitu podwieszanego — folia pacasina

2.8. Wykonczenie budynku

2.8.1 Wykaczenie wewastrzne

Czesc $cian i sufity z ptyt G-K. Pozostakeiany tynk cem.wap. kat Ill. Z
pokryciem gtadz gipsows.

Wymalowania wewegtrzne farbami emulsyjnymi.

W fazienkach i WGciany do wysokéci 2,00m pokryte glazgr

W komunikacji wspdlnej lamperie do wys 2,1m z fatlteksowe;.



Posadzki na schodach z gresu antlfpgowego, z zastosowaniem listew
schodowych i stopni ryflowanych.

Posadzki w mieszkaniach z wyktadziny PCW, w fazaatki komunikacji
wspolnej, z terakoty antyplizgowej w IV klasiescieralngci. W
pomieszczeniach gospodarczych z zaprawy cemenuatagjej na gtadko i
pomalowanej farpdo betonu.

Okna wykonane z PCW z profiliggiokomorowych, z okuciami
obwiedniowymi i szybami zespolonymi termofloat ¥WyIm2K.

Drzwi wejsciowe aluminiowe.

Drzwi wewretrzne drewniane typowe.

Do kottowni, sktadu opatu drzwi garowe o odpowiedniej odporém
ogniowej.

2.8.2. Wykaiczenie zewetrzne

Dach pokryty blacih dachéwkopodobnw kolorze czerwonym.
Rynny 150 i rury spustowe 100 z PCW, obrébki blaskie z blachy
lakierowane,;.

Sciany pokryte tynkiem silikatowo-silikonowym na sipianie i tynku.
Dookota budynku opaska z ptyt chodnikowych.

2.9. Instalacje

Przewidziano wypos&nie budynku w nagpujace instalacje: instalacja wody
zimnej, instalacja wody cieptej, instalacja CO tatgcja elektryczna, instalacja
kanalizacji sanitarnej, wentylacja grawitacyjna.

Instalacja wentylacji grawitacyjne;

Kratki wentylacyjne wécianach z wyprowadzeniem kanatéw trzonami
kominowymi ponad dach.

W pomieszczeniach W.C. i sanitariatach wentylagaamagana
wentylatorkami kanatowymi zsynchronizowanymi ze#nikamiswiatta.
Instalacja wody zimnej

Instalacja zasilana z istnigego przydcza zlokalizowanego w piwnicy
budynku, doprowadzona do sanitariatéw i pozostapuatktow czerpalnych.
Instalacja wody cieptej

Poprowadzona z indywidualnych pojendoowych podgrzewaczy wody, do
poszczegoblnych punktow czerpalnych.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzacieki do miejskiej ogolnosptawnej kanalizacji sanitej poprzez
istniepce przyhcze.

Instalacja centralnego ogrzewania

Rozprowadza czynnik cieplny z istniegj kottowni do grzejnikéw w catym
budynku.




Instalacja elektryczna

Przylgcze napowietrzne z ulicy Sofigkiego-istniejce.

Przylcze zostanie wymienione na podstawiecbdego opracowania.
Budynek wyposzony w gtowny p.pa. wytgcznik pidu.

Pomiar energii elektrycznej urdowiajacy niezalene rozlicznie
poszczegolnych lokali i e&ci wspolnej oddzielnymi licznikami pdu.

2.10. Zestawienie pomieszcie
Lokal nr 1

- pokgj 16,13 m kw

- kuchnia 13,10 m kw
- fazienka 4,56 m kw
Lokal nr 2

- pokoj 14,74 m.kw.

- kuchnia 13,10 m kw

- fazienka 4,56 m kw
Lokal nr 3

- pokgj 15,13 m kw

- kuchnia 10,92 m kw

- tazienka 4,60 m kw
Lokal nr 4

- pokgj 17,65 m kw

- kuchnia 12,93 m kw

- fazienka 4,83 m kw
Wejscie do lokali 11 2

- ganek 4,48 m kw

- sien 3,74 m kw
Wejscie do lokali 314

- ganek 7,23 m kw

- sien 3,89 m kw

Czes$¢ gospodarcza

- pralnia 6,72 m kw

- komoérka 2,52 m kw

- komoérka 2,52 m kw

- komoérka 2,52 m kw

- komoérka 2,52 m kw

- hall 10,11 m kw
Piwnice

- kottownia 26,85 m kw
- pom.gosp. 13,20 m kw
- pom.gosp. 1,57 m kw
- pom.gosp. 1,05 m kw
- skiad opatu 26,71 m kw



2.11. Charakterystyka energetyczna

- bilans mocy energetycznej

Moc szczytowa odbiornikow pdu 30 kW

Moc poboru zapewniona przez uktad zabezpiegzeedlicznikowych 20 kW
Przylcze ulegnie modernizaciji.

Moc pieca CO 46 kW

Sprawna¢ pieca 90 %

Straty przeptywu czynnika grzewczego 20 kPa

- obliczenie izolacyjnéci cieplnej i innych parametrow zgzanych z
oszczdndascia energii

wspotczynnik przenikania ciepta przédany, stropy i przegrody
sciany |

Rt = Rsi+ Re + Rse

Rsi=0,13, Rse = 0,04

Cegta 52cm R=0,52/0,77 = 0,68
Styropian 10cm R = 0,10/0,036 = 2,78

Rt = 0,13+0,04+0,68+ 2,78 = 3,63 m2K/W

U= 1R=1/3,63 = 0,275 Wm2K < Udop030 W/m2K

sufit
Rsi= 0,10 Rse =0,04 Rsi + Rse0A4
Pokrycie dachu z deskowaniem 0,026/0,20 = 0,13
Welna mineralna 0,164%= 3,33
Strop drewniany - trociny 0,05/0,0®56

- deski 0,06/0,16 = 0,38

Rt =0,14 + 0,13+ 2,22+ 0,56 + 0,38 = 4,5K¥

U=1/454= 0,22W/m2K < Udop = 0/252K



okna
U=2,60Wm2K < Udop= 4,0 W/m2K

podiogi na gruncie

podtoga porniej 0,3m powyej terenu- tylko strefa Il  Rgr = 1,0 m2K/W

beton 0,15/1,7 = 0,09 m2K/W
styropian 0,05/0,037 = 1,35 m2K/W
gtadzie cem. 0,05/0,82 = 0,06 m2K/W

Py
I

1,50 m2K/W
U=1/150 = 0,66 Wm2K = Ugr - warunelekpony

- powierzchnia okien

Ao

28,86 m2 okna,wrota,drzwi

Ae = 301,84 m2 pow.elewacji

Ao max = 0,15 x 203,11 = 30,47 m kw > Ao= 28,8&m.

- warunek spetniony

a) wspotczynnik infiltracji powietrza

| = 0,15 m3/mh daPa 2/3 < Idop = 0,36/mhdaPa 2/3 - warunek
spetniony

b) punkt rosy na powierzchni szyb

p = 0,45x1937/100 = 872

ts = 10,7 C — temperatura punktu rosy

ti=20C

te=-20C

vc = 20-1,1(20+20) 0,14 = 13,84 - temperatur@aoaierzchni szyby



vc >ts - warunek spetniony

C) spetnienie wymagadotyczcych poziomu iléci energii cieplnej

E = 21960 kWh/rok / 775m3 = 17,08kWh/m3rok
Eo = 26,6 + 12x0,71 = 35,48 kWh/m3rok

E <Eo - warunek zachowany

3. Wptyw obiektu narodowisko
Nie przewiduje s negatywnego oddziatywania obiektudnadowisko.

4. Zapewnienie dostepu osoob niepetnosprawnym

Projektuje s} wykonanie dwoch pochylni o pochyleniu 8% dla
niepetnosprawnych. Pochylnie o catkowitej szeéok@,5 m posiadaj
obustronne okragznikowanie i obarierowanie z pochwytami na wysak®O i
75cm.

Przebudowie ulegnréwniez schody.

Schody i pochylri nalezy wytozy¢ ptytkami antypeélizgowymi terakoty.

Do pochylni i schodow prowadaitwardzone ddgia z kostki brukowej.
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5. Informacja dotygzxa bepiecziestwa i ochrony
zdrowia- cgs¢ opisowa

5.1 Zakres robot i kolejrso realizaciji

Roboty ob¢te niniejszym opracowaniem obejmuyykonanie prac
adaptacyjnych zmiany sposobizytkowania budynku biurowego na budynek
mieszkalny wielorodzinny.

Zakoczeniem catéci prac lzdzie uporadkowanie terenu.

5.2. Istniegce elementy budowlane

Na terenie nieruchondoi znajduje si budynek przeznaczony do zmian
adaptacyjnych.

5.3. Elementy zagospodarowania dziatki auegstwarzéa zagraenie dla
zdrowia lubzycia ludzi.

Nie przewiduje si wystepowania elementéw zagospodarowania dziatki, ktore
mog stwarzé zagraenie dla zdrowia lubycia ludzi.

5.3. Zagrazenia wys¢pujace w czasie realizacji robot

Nie przewiduje si wysigpienia szczegolnych zagmn podczas realizacji robot.
Nalezy przestrzegaogolnych przepisow BHP i p.poobowbzujacych na
budowie.

Zwroéci¢ uwag na odzie ochronmn i sprzt ochrony osobistej,aywanie
sprawnych nakgzi i elektronargdzi zasilanych gdem zabezpieczonym
bezpiecznikami p.poganiowymi.

Przewody elektryczne powinny byabezpieczone przed przypadkowym
uszkodzeniem.

Do prac na wysold&iach naley uzywa¢ atestowanych i odebranych przez
nadzoér rusztowq oraz szelek i lin posiadagych aktualnéwiadectwa
dopuszczenia.

Prace na gbokadsciach pontej 1m naley wykonywa przy zastosowaniu
deskowa wykopow. Nie dopuszczaegsbbchzenia naziomu ziemiz wykopow.
5.4. Pracownicy dopuszczeni do pracy powinni postaadualneswiadectwa
lekarskie z dopuszczeniem wykonywania prac na wysmkoraz posiada
aktualneswiadectwa szkole okresowych BHP.

Przy dopuszczeniu do pracy pracownicy powinni pieigzkolenia
stanowiskowe, przeprowadzane przyd@razowej zmianie stanowiska pracy
przez kierownika budowy, fakt ktorych najeodnotowd w dzienniku szkole.
5.6. Nie przewiduje simazliwosci wystpienia stref szczegolnego zaggaoia-
nie ma potrzeby organizowania specjalistycznegecprsrodkow
technicznych i organizacyjnych ualoviajacych ewentualpszybly ewakuagi.
Szczegoblp uwag nalezy zwrdcic przy realizacji prac ziemnych w pohli
uzbrojenia podziemnego dziatki. Prace w odlégitoniejszej nk 0,5m od
przewodu uzbrojenia podziemnego rglevykonywa recznie



