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1. Podstawa opracowania

Opracowanie wykonano na zamowienie Miasta i Gminy Strykow.
Opracowanie obejmuje remont budynku w cze¢sci budowlanej i instalacyjnej w
zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych.

Projekt remontu wykonano na podstawie:

- ustalen z inwestorem,

- mapy do celéw lokalizaciji,

- dokonanej inwentaryzacji budynku,

- dokonanych odkrywek elementow konstrukcji,

- dokonanej ocenie staniu elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych.

2. Dane ogolne
Jednokondygnacyjny budynek mieszkalny z poczatkdw XXw. z poddaszem
nieuzytkowym, bez podpiwniczenia. Budynek zrealizowany w konstrukcji
murowej, z fundamentami z kamienia, stropami drewnianymi ze slepym
putapem i wiezba dachowa ptatwiowo-krokwiows.
Budynek zawiera dwa lokale: jeden uzytkowy swietlicy wiejskiej, drugi
mieszkalny. Lokal swietlicy powigkszony bedzie o jeden z pokoi czesci
mieszkalnej poprzez demontaz scianki dziatowej pomiedzy tymi
pomieszczeniami.
Kazdy z lokali wyposazony bedzie w tazienkg.
Dostep na nieuzytkowe poddasze z lokalu mieszkalnego.
Budynek wyposazony w instalacje wody, kanalizacji i elektryczng. Woda ciepta
z pojemnosciowych podgrzewaczy wody.
Ogrzewanie piecami akumulacyjnymi.

Powierzchnie :

- powierzchnia zabudowy - 160,37 m?
- powierzchnia uzytkowa - 118,69 m?
- kubatura - 882 m

3. Opis inwentaryzacyjny stanu istniejacego

3.1. Konstrukcja
Grunt w postaci piasku drobnego. Grunt pod fundamentami ustabilizowany.
Brak wody gruntowej w poziomie posadowienia budynku.
Fundamenty w postaci scian fundamentowych murowanych z kamienia
polnego. Sciany fundamentowe miejscami spekane, wymagaja wykonania




przemurowan w miejscach peknigé oraz czesciowo minowania w celu
ograniczenia osiadania. Sciany murowane parteru gr. 2 cegty. Sciany z
peknieciami szerokosci od 0,2 do 2cm.

Kominy murowane w obrgbie budynku w dobrym stanie technicznym, nie
wykazuja uszkodzen konstrukcyjnych. Kominy ponad dachem wymagaja
wykonania przemurowania.

Podtogi nadziemia drewniane, na legarach. Legary 14/14cm w rozstawie co 105
cm z uwagi na brak wentylacji ulegaja procesowi gnilnemu i przeznaczone sa
do wymiany na podtoge betonowa na gruncie z dociepleniem styropianem EPS
100 gr 10cm, wykonaniem izolacji z folii oraz utozeniem paneli drewnianych i
ptytek terakoty.

Strop nad parterem drewniany, belkowy, ze slepym putapem.

Belki stropowe 18/24 w rozstawie max. co 110 cm. Wsuwanka z desek 32mm
oparta na tatach 4/7cm. Podtoga z desek gr 32mm. Przestrzen pomigdzy
wsuwanka, a podtoga gr. ok. 2cm z mieszanki gliny z sieczka. Dolng czes¢
stropu stanowi sufit przyziemia, wykonany z desek 25mm, otynkowanych
tynkiem wapiennym na siatce z trzciny. Na wierzchu stropu, od strony poddasza
polepa gliniano-wapienna.

W wyniku procesow gnilnych wyniktych z dtugotrwatego zamakania z
nieszczelnosci dachu, dziatania szkodnikéw drewna oraz naturalnych procesow
starzenia belki stropowe ulegty znacznej destrukcji. Nosnos¢ belek stropowych
przecigtnie na poziomie 70% nosnosci pierwotne;j.

Czes¢ belek utracita nosnos¢ w 100%.

Elementy nosne stropu kwalifikuja si¢ do wymiany.

Wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-krokwiowa. Krokwie wsparte na
drewnianych sciankach kolankowych i sciankach stolcowych posrednich.
Krokwie 7,5/11,5 cm w rozstawie $rednio co 105cm. Platew scianki kolankowej
12/12 cm wsparta na stupkach 12/12cm.Ptatew posrednia 12/12cm wsparta na
stupkach 12/12cm w rozstawie co ok. 300cm.

Dach znieksztatcony z uwagi na stabe wiasnosci nosne cze¢sci elementow oraz
niedbale przeprowadzane naprawy.

Krokwie taczone na posrednich sciankach stolcowych. Miejsce taczenia nie
zapewnia prostoliniowosci krokwi.

Nosnos¢ elementow konstrukcji dachu na poziomie 85% nosnosci pierwotnej.
Czes¢ ptatwi $cianek stolcowych zewnetrznych i posrednich w ponad 40%
utracita wtasnosci nosne.

Zniszczenia elementow konstrukcji dachu wynikaja gtdwnie z miejscowych,
dtugotrwatych narazen tych elementéw na zawilgocenie wodami opadowymi.
Konstrukcje dachu zakwalifikowano do wymiany.

Schody wewnetrzne na poddasze, drewniane, policzkowe. Belki nosne w
dobrym stanie technicznym. Stopnie schodow wymagaja w czesci wymiany.
W pozostatym zakresie stan konstrukcji budynku bez uwag.




3.2. Elementy wykonczeniowe
Podtogi w pomieszczeniach uzytkowych drewniane na legarach z poszyciem
drewnianym z desek. Legary utozone bez przestrzeni wentylacyjnej, obtozone
zaprawa gliniang. W komunikacji i fazienkach podtogi betonowe na gruncie
Poszycie podtdg z desek z uwagi na znaczne zuzycie eksploatacyjne
kwalifikuje sie¢ do wymiany. Posadzki komunikacji i fazienek z ptytek. RoOwniez
kwalifikuja sie¢ do wymiany. Stopnice schodow drewniane. Duza czg¢s¢ stopnic
kwalifikuje si¢ do wymiany.
Sciany wewnetrzne nosne i dziatowe oraz kominy pokryte tynkiem
wapiennym. Tynki sufitow wapienne na siatce trzcinowej. Tynki wewnetrzne
scian i sufitow korytarzy nierébwne, miejscami spekane, niskiej wytrzymatosci,
kwalifikuja si¢ do napraw lub wymiany.
Sciany elewacji z surowej cegly. W miejscach peknie¢ wymagaja napraw.
Strop poddasza o niskich wtasciwosciach izolacyjnych. Wymaga docieplenia.
Poszycie dachu z desek wymaga miejscami wymiany, gtdwnie w strefach
przyokapowych, przy kominach. Pokrycie dachu z papy w bardzo ztym stanie
technicznym, kwalifikuje sie do wymiany. Tynki komindéw ponad dachem
wymagaja napraw tynkow i wykonania obrébek blacharskich na potaczeniu z
dachem. Rynny i rury spustowe dachu w 100% wymagaja wymiany. Okna
PCW w dobrym stanie technicznym. Okna drewniane kwalifikuja si¢ do
wymiany, podobnie drzwi wejsciowe do budynku i do poszczegolnych
pomieszczen. Schody wejsciowe do budynku kwalifikuja si¢ do wymiany
poszycia z ptytek terakoty.
Instalacje sanitarne w dobrym stanie technicznym. Urzadzenia sanitarne
znacznie zuzyte technicznie i przestarzate technologicznie wymagaja wymiany.
Instalacje elektryczne w czesci z przewodow aluminiowych. Osprzet
przestarzaty i zniszczony, kwalifikuje si¢ do wymiany.

4. Opis prac remontowych
Zakres prac- opis ogélny
W ramach projektu przewidziano: podminowanie fundamentow,
przemurowanie peknieé scian fundamentowych z kamienia i $cian nadziemia,
wymiane wig¢zby dachowej (przekroje elementow wg projektu), wymiang stropu
belkowego na strop wg projektu, wykonanie rozbiorki scian podtuznych do
poziomu spodu stropu, zwienczenie wiencem zelbetowy wszystkich scian
nosnych i usztywniajacych, wymurowanie nowych scian kolankowych i
przemurowanie komindw, wymiane podtdg drewnianych i betonowych na
gruncie na podtogi betonowe na gruncie z izolacjami p.wilg. i termicznymi,
docieplenie scian elewacji z utozeniem tynku silikat. silikonow., wymiane
pokrycia dachu na blachodachdwke na tatach, naprawe tynkdw scian
wewnetrznych, gladzie i malowanie scian, wykonanie sufitow podw. na
podwaojnym ruszcie stalowym i z podwadjna ptyta, w tym jedna GKF, utozenie




posadzek z terakoty i wyktadzin PCW, wymiang okien drewnianych, drzwi
zewnetrznych i wewnetrznych, parapetéw zewnetrznych i wewnetrznych,
wymiang catej instalacji wody i kanalizacji oraz elektrycznej wraz z
podejsciami, wymiane rur kanalizacji od budynku do szamb.

4.1. Elementy konstrukcji
Murowane z kamienia sciany fundamentowe w miejscach pe¢knie¢ wymagaja
napraw poprzez przemurowanie. Fundamenty w zakresie zaznaczonym na
rysunku wymagaja wykonania minowania.
Podminowanie nalezy wykonywac odcinkami dtugosci do 1.3 m odkrywajac
Istniejace fundamenty na dtugosci nie dtuzszej niz 1,6m.
Minowanie nalezy wykonywac¢ odcinkami odlegtymi od siebie o ok. 3m. na
calej szerokosci istniejacej tawy pozostawiajac przerwe pomiedzy minowaniem
a spodem tawy istniejacej wysokosci ok. 5em, ktdrg nalezy wypeti¢ poprzez
ubijanie wilgotnego betonu ekspansywnego.

Peknigcia konstrukcyjne $cian na catej dtugosci peknigcia i catym przekroju
§ciany wymagaja przemurowania.

Z uwagi na planowang wymiane stropu drewnianego nalezy wykona¢
zwienczenie usztywniajace scian pod stropem w postaci wienca obwodowego
35/30 cm i wiencOw na scianach nosnych wewnetrznych szerokosci ciany i
wysokosci 30cm.Wience zbrojone 4 pretami # 12 stalg klasy 34GS oraz
strzemionami ¢ 6 co 25cm St3S.

Kominy ponad dachem wymagaja czgsciowo przemurowania.

Scianka dziatowa pomiedzy pomieszczeniem Sali zebran $wietlic, a pokojem
mieszkania wymaga rozbidrki, a otwor drzwi do pokoju po demontazu drzwi i
oscieznicy nalezy zamurowac.

Wygrodzenia $cianka z przestrzeni sieni w $wietlicy oraz montazu drzwi
wymaga tazienka.

Legary podtogowe kwalifikuja si¢ do wymiany. Przewidziano demontaz podtdg
i wykonanie nowych podtdg betonowych na gruncie w uktadzie warstw od
spodu: piasek, podtoze betonowe 12cm, papa podktadowa na lepiku, styropian
EPS 100 10cm, jastrych cementowy 6¢cm i warstwa wierzchnia z terakoty lub
wyktadziny PCW.

Prace podtogowe nalezy przeprowadzi¢ w sposob zapewniajacy wyrownanie
nawierzchni podtog wszystkich pomieszczen budynku.

Dla posadzek betonowych na gruncie w pomieszczeniach komunikacji nalezy
zapewni¢ docieplenie styropianem gr. 10 m w strefie szer. 1m przy scianach
zewnetrznych budynku.

Belki stropowe stropu drewnianego podlegaja catkowitej wymianie.

Nalezy ponownie utozy¢ belki o przekroju 18/26cm w miegjscach
demontowanych belek. Drewno zabezpieczone przeciwgrzybicznie i
przeciwogniowo, klasy C-30.




Konce belek i elementy drewniane na styku z betonem lub murem nalezy
zaizolowac papa podktadows.

Izolacje termiczng przestrzeni migdzystropowej nalezy wykona¢ z wetny
mineralnej gr 15cm, utozonej na spodnim deskowaniu na folii budowalnej, z
zapewnieniem od gory przestrzeni wentylacyjnej gr. ok. 10cm.

Od spodu sufit z ptyt G-KF mocowanych do deskowania stropu. Od géry
deskowanie petne z desek 32mm na ktorych nalezy utozy¢ ptyte OSB 14mm.

Z uwagi na znaczne odksztatcenia dachu wymianie podlegaja wszystkie
elementy konstrukcji dachu.

Do remontu konstrukcji dachu nalezy uzy¢ krokwi o przekrojach 8/16cm,
ptatwi $cianek stolcowych posrednich 14/18cm, ptatwi scianek stolcowych
zewnetrznych i podwalin 14/14cm oraz stupdw i mieczy 14/14cm. Elementy
wiezby dachowej nalezy utozy¢é w miejscach wystepowania elementow
wymienianych

Drewno uzywane do wbudowania powinno by¢ zabezpieczone p.grzybicznie i
p.ogniowo. i posiada¢ klasg C-30.

Schody drewniane nalezy catkowicie wymienic.

4.2. Elementy wykonczeniowe
Poszycie podtég w zwiazku z ich kompleksowym remontem w warstwach
konstrukcyjnych réwniez ulega catkowitej wymianie.
Przewidziano wykonanie posadzek z ptytek terakoty Ilub gresu w
pomieszczeniach sanitarnych, kuchni i swietlicy oraz komunikacji. W pokoju
mieszkalnym nalezy utozy¢ wyktadzing PCW klejong do podtoza i zgrzewang
na potaczeniach z listwami cokotowymi PCW(wywinigcie na $ciang).
Sciany wymagaja uzupetnienia tynkéw po naprawach konstrukcyjnych,
wymiany luznych i stabych tynkdéw oraz przetarcia ujednolicajagcego oraz
utozenia gtadzi gipsowych.
Sufity z uwagi na wymiane belek stropowych zostang wykonane z ptyt G-KF
(pozarowych) w dwodch warstwach na stelazu stalowym, na uprzednio
wykonanym azurowym deskowaniu stropu. Sciany pomieszczen sanitarnych do
wysokosci 2m z glazury. Fartuchy przy urzadzeniach sanitarnych w innych
pomieszczeniach wys. 160cm i po 60cm za urzadzenie rowniez z glazury.
W pozostatym zakresie $ciany oraz sufity podlegaja malowaniu farbami
emulsyjnymi
Sciany elewacji po wykonanych naprawach konstrukcyjnych podlegaja
dociepleniu na catej wysokosci bez cokotu fundamentowego.
Docieplenie ze styropianu EPS 70 gr. 8cm z pokryciem tynkiem
cienkowarstwowym silikatowo-silikonowym.
W strefie wysokosci 2m od gruntu nalezy zastosowaé¢ podwojna siatke.
Styropian ukiada¢ z uzyciem listwy cokotowej, listew naroznikowych we
wszystkich naroznikach wypuktych.
Styropian mocowany na klej i przy uzyciu tacznikédw mechanicznych.




Catosc¢ docieplen w systemie NRO.

Okna drewniane wymagaja wymiany na drewniane lub PCW z zastosowaniem
nawietrznikbw i wywietrznikdw okiennych, profile pieciokomorowe, szyby
termofloat 1,1 W/m?K.

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane zewnetrzne z oscieznicami
drewnianymi lub aluminiowe, drzwi wejsciowe do pomieszczen drewniane na
oscieznicach drewnianych.

Poszycie dachu z papy na deskowaniu podlega wymianie na blacho dachowke
na tatach i kontrtatach na folii dachowej paroprzepuszczalnej.

Rynny i rury spustowe oraz obrobki wymagajag wymiany. Rynny i rury z
blachy stalowej ocynkowanej malowanej w kolorze pokrycia.

Obrébki blacharskie dachu i parapety z blachy lakierowanej w kolorze
pokrycia.

Kominy ponad dachem otynkowane i pomalowane.

Kolorystyka elementéw zewnetrznych:
- Sciany elewacji w kolorze biatym ecru RAL 1005,
- dach i obrébki w kolorze czerwonym ceglastym RAL 3007 lub 2000

4.3. Instalacje
W zakresie instalacji sanitarnych wymiany oraz nowego montazu dla
nowoprojektowanych urzadzen wymagaja wszystkie urzadzenia sanitarne
( baterie, brodzik, muszle klozetowe, umywalki i zlewozmywaki) wraz z
podejsciami oraz cate instalacje wody i kanalizacji w budynku zgodnie z
zatagczonym projektem sanitarnym wraz z przytaczem kanalizacji od budynku
do szamba.
W pomieszczeniach tazienek nalezy zamontowac pojemnosciowe,
dwuptaszczowe, pionowe elektryczne podgrzewacze wody zapewniajace ciepta
wode dla obu lokali budynku.
Oba lokale wymagaja oddzielnego opomiarowania zuzycia wody.
Wymianie podlega osprzet elektryczny, przewody zasilajace od skrzynki
przytaczeniowej na budynku do skrzynek licznikowych oraz cata instalacja
wewnetrzna zgodnie z projektem.
Budynek po remoncie wymaga przyznania zwigkszonej do 25 kW mocy
elektrycznej oraz wykonania nowego przytacza i tablic licznikowych przez
zakfad energetyczny. O przyznanie zwigkszonej mocy i wykonanie przytacza
nalezy wystapi¢ z wyprzedzeniem z wnioskiem do zaktadu energetycznego w
Zgierzu.

W trakcie realizacji robdt moze sie okaza¢ koniecznos¢ wymiany, lub
wzmaocnienia wigkszej niz projektowo przewidziano liczby elementéw, dlatego
fakt ten nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu preliminarza kosztow remontu.




Obiekt z uwagi na charakter i zakres robét nie wymaga sporzadzenia planu
B1OZ. Prace budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi
zasadami BHP i p.poz.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania obiektu na srodowisko.
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Informacja dotyczaca bepieczenstwa i ochrony
zdrowia-czg¢s$¢ opisowa

1. Zakres robdt i kolejnos¢ realizacji

Roboty objete niniejszym opracowaniem obejmuja wykonanie remontu
budynku swietlicy wiejskiej z czg¢scig mieszkalng we wsi Wola Bigdowa 14.
Zakonczeniem catosci prac bedzie uporzadkowanie terenu.

2. Istniejace elementy budowlane

Na terenie nieruchomosci oprocz przedmiotowego budynku mieszkalnego
znajduje si¢ budynek gospodarczy. Budynek gospodarczy nieuzytkowany. W
ztym stanie technicznym. Nie kwalifikujacy si¢ w aktualnym stanie do
uzytkowania.

Dziatka wyposazona w przytacza wody i energii elektrycznej. Dziatka od strony
frontowej nieogrodzona.

3. Nie przewiduje sie wystepowania elementéw zagospodarowania dziatki
ktore moga stwarzac zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi.

4. Zagrozenia wystepujace w czasie realizacji robot

Nie przewiduje si¢ wystapienia szczegolnych zagrozen podczas realizacji robot.
Nalezy przestrzega¢ ogolnych przepiséw BHP i p.poz. obowigzujacych na
budowie.

Zwroci¢ uwage na odziez ochronna i sprzet ochrony osobistej, uzywanie
sprawnych narzedzi i elektronarzedzi zasilanych pradem zabezpieczonym
bezpiecznikami p.porazeniowymi.

Przewody elektryczne powinny by¢ zabezpieczone przed przypadkowym
uszkodzeniem.

Do prac na wysokosciach nalezy uzywac atestowanych i odebranych przez
nadzor rusztowan, oraz szelek i lin posiadajacych aktualne $wiadectwa
dopuszczenia.

Prace na gtgcbokosciach ponizej 1m nalezy wykonywa¢ przy zastosowaniu
deskowan wykopow. Nie dopuszcza si¢ obcigzenia naziomu ziemig z wykopow.
5. Pracownicy dopuszczeni do pracy powinni posiada¢ aktualne swiadectwa
lekarskie z dopuszczeniem wykonywania prac na wysokosci, oraz posiadac
aktualne swiadectwa szkolen okresowych BHP.

Przy dopuszczeniu do pracy pracownicy powinni posiada¢ szkolenia
stanowiskowe, przeprowadzane przy kazdorazowej zmianie stanowiska pracy
przez kierownika budowy, fakt ktorych nalezy odnotowac¢ w dzienniku szkolen.
6. Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia stref szczegdlnego zagrozenia-
nie ma potrzeby organizowania specjalistycznego sprzetu, srodkow
technicznych i organizacyjnych umozliwiajacych ewentualng szybka
ewakuacje.




Szczegdblng uwage nalezy zwrdci¢ przy realizacji prac ziemnych w poblizu
uzbrojenia podziemnego dziatki. Prace w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od
przewodu uzbrojenia podziemnego nalezy wykonywac recznie




Fotografie pogladowe

1. Wigzba dachowa

2. Pekniecia sciany nosnej w obrgbie nadproza




3. Pg¢knigcie $ciany szczytowej

4. Elewacja frontowa
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5. Elewacja tylna




