UCHWALA Nr XXXVIII/295/2005
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 23 czerwca 2005r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta- Gminy Strykow.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 1 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003r Nr 80,poz.717,
Nr162,p0z.1568; z 2004 Nr 102 poz. 1055, Nr116 poz. 1203) 1 art.21 ust.1 pkt.1 ustawy z
dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz.733; z 2002 r. Nr 113, poz.984 i Nr
168, poz.1383;z 2003r Nr 113 poz.1069: 2004 Nr 116 poz. 1203,Nr 281 poz. 2783, i poz.
2786) Rada Miejska w Strykowie uchwala :

§1. Pigcioletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta-Gminy
Strykoéw na lata 2006-2010 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta-Gminy Strykow.

§3. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Strykowie
Pawet Kasica



Zalacznik Nr 1

do Uchwaty nr XXXVIII/295/2005
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE
z dnia 23 czerwca 2005r.

PIECIOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA- GMINY STRYKOW
NA LATA 2006 - 2010

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
nalezy do zadah wtasnych gminy. Gmina, zaspokaja takze potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do realizacji powyzszego celu Gmina
przyjmuje nastepujacy program gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§1. Stan techniczny oraz prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy:
Stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy

ROK 2005
a. Lokale mieszkalne stanowiace wtasnos¢ Gminy
- Tlos¢ lokali —167

- powierzchnia lokali — 6.444,55 m?
Prognoza wielkosci zasobow mieszkaniowych

ROK 2006-2010
a. Lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ Gminy
- Ilos¢ lokali — 152
Sposoby realizacji zamierzen:

1. Sprzedaz 20 lokali
2. Pozyskanie 5 lokali w drodze adaptacji

§ 2. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali z
podzialem na kolejne lata zostat opracowany w postaci zalacznika Nr 1 do Programu.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK 2006 — 4 lokale
ROK 2007 — 4 lokale
ROK 2008 — 4 lokale
ROK 2009 — 4 lokale
ROK 2010 4 lokale



W latach 1994-2004 sprzedano 54 lokale w tym w latach 2000-2004 - 25 lokali.
Do sprzedazy przeznaczone sa lokale komunalne znajdujace si¢ we wspdlnotach
mieszkaniowych — jest ich 80.

§ 4. Zasady polityki czynszowe;j.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przy ustaleniu stawek
czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace
lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

Czynnikami obnizajacymi stawke czynszu bazowego sq :
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej
- brak instalacji C.O.
- brak instalacji C.W.U.
- wspdlne wygody
- suterena ,strych
- przeznaczenie do remontu kapitalnego
Czynnikami zwigkszajacymi stawke czynszu bazowego sa;
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- instalacja C.O.
- instalacja C.W.
- pigtro 1-sze,2-gie
Stawka czynszu bazowego za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustalana jest na podstawie
Uchwaty Nr X/90/99 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 9 wrze$nia 1999r.

§ 5. Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
Administracjg zasobami mieszkaniowymi gminy prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej i
mieszkaniowej w Strykowie
W czgsci zasobdw mieszkaniowych gminy wystepuja wspolnoty mieszkaniowe.
Wspdlnoty mieszkaniowe wystepuja w budynkach, ktore zlokalizowane sa przy ulicach:

- Batorego 1

- Reymonta 2

- Reymonta 4

- Brzezinska 5

- Kolejowa 5

- Kolejowa 5a

- Kosciuszki 61

- Mickiewicza 13

- Sienkiewicza 19

- E. Plater 2

- E.Plater 2a

- E. Plater 2b



Administracje w/w wspdlnot prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Strykowie

Charakterystyka zasoboéw mieszkaniowych gminy w budynkach nie objgtych
wspodlnotami, oraz w budynkach, w ktorych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe
przedstawiona jest w tabeli Nrl

Jest to stan na dzien 01.05.2005

Tabela nr 1
1. Rok
Wyszczegolnienie 2005
51 53
Liczba osolem . 4
budynkow whasnoge &M@ :
wspolnoty 12
ogolem 167
Liczba lokali mieszkalnych lokale mieszkalne 167
lokale socjalne 0
Ogoélem 8.547,89
ogoélem 6.444,55
: ; ; mieszkaln
qu1erzchn1a 10ka121 whasnodé Z 6.444,55
mieszkalnych w m . e
gminy i
socjalne 0
wspblnota 2.103,34
mieszkaniowa

Liczba lokali w budynkach

nie obj¢tych wspdlnotami 49
mieszkaniowymi

Liczba lokali w budynkach ogélem 118
objetych wspdlnotami wlasnos$¢ gminy 69
mieszkaniowymi osoby fizyczne 49

§ 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2006 - 2010 sa przychody z
czynszow, dotacje z budzetu Gminy.

Dodatkowym zrodiem finansowania moga by¢ srodki pozyskane z budzetu panstwa lub z
funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Stawki czynszowe przeznaczone sa na biezaca eksploatacj¢ i konserwacje.

Finansowanie remontéw, modernizacji i inwestycji przewidywane jest jako dotacja z budzetu
Gminy, Panstwa i funduszy strukturalnych.



§ 7. Planowane wydatki

1.Koszty biezace eksploatac;ji:

ROK 2006 — 66.000,00 zt
ROK 2007 — 68.000,00 zt
ROK 2008 —70.000,00 zt
ROK 2009 —72.000,00 zt
ROK 2010 —74.000,00 zt

2. Koszty remontow oraz koszty modernizacji.

Srodki Brakujace $rodki

ochodzace . . . do pozyskania
ROK P z oplat Srodk} 2 budzetu ze Iz')r(')(i,el poza Razem zt.

czynszowych w gminy w zl budzetowych

zt. gminy w zl.

2006 75.694,47 55.080,00 29.920,00 160.694,47
2007 76.219,89 56.182,00 38.818,00 171.219,89
2008 80.115,02 57.306,00 37.694,00 175.115,02
2009 74.699.,42 58.452,00 16.548,00 149.699,42
2010 81.364,83 59.621,00 45.379,00 186.364,83

3. Wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne moga by¢ finansowane dotacjami z budzetu Gminy oraz $rodkami
pozyskanymi z funduszy Unii Europejskie;.

§ 8. Czgs¢ opisowa.

Zarzadzanie nieruchomos$cia w rozumieniu art. 185 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich
czynnoS$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z
jej przeznaczeniem , jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc¢ .

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy ma na celu:

3.

N

zapewnienie mieszkan dla oséb niezamoznych, zamieszkujacych w ztych warunkach
lub w ogdle nie posiadajacych mieszkania

utrzymanie i poprawa posiadanego zasobu mieszkaniowego w stanie technicznym,
umozliwiajacym bezpieczng eksploatacjg.

modernizacja budynkoéw

prowadzenie dziatan majacych na celu dostosowanie wysokos$ci czynszow do takiej
wysokosci aby przychody z czynszow pozwalaly na pokrycie wydatkow
zwiazanych z eksploatacja lokali.



Ad.1 Zapewnienie mieszkan dla os6b wymienionych w pkt.1 jest zadaniem wlasnym
Gminy.

Ad.2 W celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji zasobow mieszkaniowych prowadzona
jest biezaca konserwacja oraz czynnos$ci polegajace na usuwaniu awarii w lokalach 1
budynkach.

Koszty eksploatacji i konserwacji pokrywane sa z oplat czynszowych. W celu biezacej
kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali przeprowadzane sa coroczne przeglady
budowlane.

Eksploatacja, konserwacja i likwidowanie awarii nalezy do zadan administratora

Dla utrzymania stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych na nie pogarszajacym si¢
poziomie, prowadzone sa remonty budynkow 1 lokali mieszkalnych. Remonty organizowane
1 wykonywane sa przez ZGKiM w Strykowie wtasnymi shuzbami technicznymi lub
zlecane podmiotom z zewnatrz.

Remonty sa planowane w oparciu o jednoroczne i pigcioletnie przeglady budynkow.
Proponowany zakres remontéw przedstawiany jest przez administratora do pigcioletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowych gminy.

Finansowanie remontow i modernizacji zaktada udziat sSrodkow pochodzacych z oplat
czynszowych oraz dotacji Gminy.

Ad.3 Modernizacja budynkéw ma na celu kompleksowa popraweg warunkow
mieszkaniowych, sanitarnych i technicznych oraz ,,odmtodzenie” zasobéw mieszkaniowych
gminy.

Realizacja tego zadania wymaga dziatan planowych, ktére wynikaja z oceny stanu
posiadanych zasobow 1 mozliwosci finansowych gminy.

Realizujac plan poprawy standardow budynkéw nalezy zatozy¢ likwidacjg¢ budynkow, ktore w
ocenie wynikajacej z przegladow pigcioletnich, nie rokuja poprawy lub naktady finansowe na
ich remonty, sa nieuzasadnione z przyczyn ekonomicznych.

Wiaze sig to z polityka dotyczaca zasad wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach
przewidzianych do likwidacji.

Budynki przewidziane do modernizacji, w celu poprawy standardow jako$ciowych, nalezy
wyloni¢ z budynkoéw, ktore zlokalizowane sa przy ulicach posiadajacych kanalizacjg i sie¢
wodociagowa. Konstrukcja tych budynkéw powinna gwarantowa¢ dluga uzywalnos¢ po
wykonaniu modernizacji.

Remonty i modernizacje proponuje si¢ planowaé¢ w okresie pigcioletnim obowiazywania
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Alternatywa dla remontow 1 modernizacji moze by¢ budowa nowych mieszkan.

Ad.4 Finansowanie budowy nowych mieszkan lub tworzenie warunkow do ich powstania,
nalezy do zadan gminy z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania srodkéw pochodzacych
z dotacji celowych z budzetu panstwa lub z funduszy strukturalnych.

Prowadzenie polityki czynszowej w sposob umozliwiajacy przesunigcie ci¢zaru finansowania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na mieszkajacych w nich mieszkancéw, w stopniu
odpowiednim do mozliwosci lokatorow.



PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

ROK 2006
Przewidywane naktady
planowanych
Lp Plan remontow w 2QO6r
. Adres budynku remontow w 2006r (kwoty wynikaja z
kosztorysu dotaczonego
do pigcioletniego
przegladu budowlanego)
1. | Grunwaldzka 2a Wzmocnienie krokwi legarow podtogowych , docieplenie 8.449,32 7t
$cian
2. Grunwaldzka 15a Prace zabezpieczajace belki stropowe 5.444,26 zt
3. | Grunwaldzka 23a  Naprawa dachu ,ujednolicenie elewacji 9.255,80 zt
4. Kopernika 21 Naprawa peknig¢ $ciany , docieplenie $cian ,wymiana drzwi 10.552,57 zt
wejsciowych do budynku i na poddasze
5. Kosciuszki 11 Smarowanie dachu ,naprawa pgknigé Scian ,wymiana 14.924,44 7t
Naprawa wigzby dachowe;j
6. Kosciuszki 11a Smarowanie dachu ,naprawa pgknig¢ $cian 1.548,78 zt
7. Kosciuszki 18 Wykonanie otworéw wentylacyjnych , udroznienie wentylacji 1.776,01 zi
grawitacyjnej
8 Kosciuszki 61 naprawa tynkow , remont rur dachowych i spustowych 2.104,75 zt
9. Niesutkow 67 Remont dachu i oblachowania , wy miana okien i drzwi 32.208,82 zt
,wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
10. |Pludwiny 46 Naprawa schodéw wejsciowych ,remont dachu ,wymiana 24.639,72 zt
stolarki okiennej, naprawa tynkow zewngtrznych
11 Kolejowa 5 Wymiana okien 4860,00z1
12 |Sienkiewicza 19  Naprawa dachu ,wymiana rur spustowych 10.900,00zt
13 |E.Plater 2 Naprawa tynkow $cian zewngtrznych,czg$¢ stolarki do 6.050,00zt
wymiany
14 |Reymonta 2 Pokrycie dachu papa, naprawa kominow 27.980,00zt

RAZEM w 2006r

160.694,47 zi




ROK 2007

Przewidywane
naktady planowanych
L - remontéw w 2007
P an (kwoty wynikaja z
Adres bud .
res budynku remontow w 2007 kosztorysu dotaczonego
do pigcioletniego
przegladu
budowlanego)
1. |Lukasinskiego21  Naprawa pegknie¢ $cian , konserwacja dachu, naprawa tynkoéw 6.384,63zL
i ich malowanie
2. Sowinskiego 8 Malowanie stolarki okiennej 983,70 zt
3. Sowinskiego 10 Wymiana stolarki okiennej , naprawa tynkow zewngtrznych i 23.826,66zt
ich malowanie , remont dachu
4. Bratoszewice Wymiana stolarki okiennej, wykonanie izolacji poziomej i 12.558,91 zt
szkolna 10 pionowej fundamentow i $cian , naprawa pgknigé $cian
5 | Dobieszkow 67 Wymiana pokrycia dachu, wzmocnienie drewnianych stropow 92.665,99 zt
, wymiana stolarki okiennej
6 Batorego 1 Naprawa i konserwacja dachu 34.800,00zt
RAZEM w 2007r 171.219,89 z1
ROK 2008
Przewidywane naktady
planowanych
Lp Plan remontow w 2Q08r
. Adres budynku remontow w 2008t (kwoty wynikaja z

kosztorysu dotaczonego
do pigcioletniego
przegladu budowlanego)

L. Cmentarna 6 Wzmocnienie wigzby dachowej ,wymiana oblachowania dachu 18.624,20 zt
,docieplenie $cian
Mickiewicza 1 Konserwacja dachu ,wymiana podtég ,wymiana rur 46.551,51 z
2. spustowych, naprawa pegknig¢ $cian i malowanie tynkow
3. Lukasinskiego 29 = Konserwacja dachu ,montaz rur i rynien dachowych 8.918,67 zt
4. 'Warszawska 48 Remont dachu ,wymiana rur spustowych ,naprawa tynkoéw 29.114,97 zt
zewngetrznych i ich malowanie
5 Reymonta 4 Pokrycie dachu papa ,naprawa kominéw ,malowanie okien 31.200,00zt
klatki schodowe;j
6 Warszawska 48 w Remont dachu 26.148,31zt
podwérzu
7  Wies Smolice 1 Remont dachu i oblachowania ,naprawa tynkow $cian 10.242,65zt
zewngtrznych
8  Wies Smolice 1 Wymiana okien, wykonanie izolacji poziomej $cian 4.314,71 zt
budynek fundamentowych
poprzeczny

RAZEM w 2008r 175.115,02 z}



ROK2009

Przewidywane naktady

planowanych
Lp Plan remontow w EQO9r
. Adres budynku remontow w 2009r (kwoty wynikaja z
kosztorysu dotaczonego
do pigcioletniego
przegladu budowlanego)
. [Wolska 3 Naprawa smotowanie dachu i ,zamontowanie rur i rynien 7.268,98 zt
spustowych, obrobka ogniomuru od strony ulicy ,uzupetnienie
tynkoéw na $cianach ,docieplenie $cian
2. 'Wolska 12 Naprawa i konserwacja dachu ,naprawa i malowanie tynkoéw 2.818,13 zt
$cian
3. Wolska 12a Naprawa i smotowanie dachu naprawa podlég, naprawa 8.548,50 zt
tynkow i termomodernizacja Scian
4 'Wies Klek 22 Wymiana pokrycia dachu -azbest- ,wymiana oblachowania 82.400,46zt
dachu ,wymiana okien ,naprawa podtog
5  Wies Klgk 22a Wymiana pokrycia dachu —azbest- wymiana stropu ,wymiana 48.663,35 zt
rur i rynien spustowych, czg$¢ stolarki okiennej do wymiany
RAZEM w 2009r 149.699,42 z1
ROK 2010
Przewidywane naktady
planowanych
L. Plan remontow w 2010r
P Adres budynku remontéw w2010 (kwoty wynikaja z

1. |Kolejowa 10
2. | Kolejowa 22

3 Kosciuszki 61
bud .II

4. Kosciuszki 61
bud.III

5 Kosciuszki 61
bud.IV

6 Kosciuszki 61
bud.VI

7 Warszawska 4a

8 'Wies Smolice 60

9 Wola Btedowa 14

kosztorysu dotaczonego
do pigcioletniego
przegladu budowlanego)

Wymiana stropu , czgSciowa wymiana podiog 20.105,62 zt
Naprawa tynkow $cian zewngtrznych i malowanie elewacji, 21.940,28 zt
naprawa i malowanie stolarki okiennej

Naprawa tynkow $cian zewngtrznych i malowanie elewacji 1.776,01 zt
Naprawa tynkow Scian zewngtrznych i malowanie elewacji 11.323,50 zt
Wykonanie izolacji poziomej budynku ,usprawnienie 7.802,57 zt
wentylacji grawitacyjnej ,wymiana podtog

Naprawa tynkow Scian zewngtrznych 1.650,75 zt
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, smarowanie dachu, 24.657,83 zt
termomodernizcja $cian

Wymiana stropéw , wymiana poszycia dachowego 84.843,40 zt
odwodnienie dachu

Konserwacja dachu, naprawa rur spustowych i ich malowanie, 12.264,87 zt

wymiana stolarki okiennej

RAZEM w 2010r

186.364,83 zi
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